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1  Samandrag og nekkelopplysningar

1.1 Samandrag

Omrideplanen for Dalste Mjatveitsto er ein plan for utvikling av eit storre omrade i Alver
kommune (tidlegare Meland). Planen opnar for bustadfortetting, barneskule og barnehage med
kort avstand til lokalsenteret Frekhaug.

I planlegginga er det spesielt lagt vekt pa interne samband for dei mjuke trafikantane med fleire
stiar, gang- og sykkelvegar og kyststi. Helsefremming har vore i fokus og det er eit mal 4
etablere eit bustadomrade med kort veg til bade skule, barnehage, natur med hove til friluftsliv og
tilgjenge til sjo, samt a leggje til rette for sa lite bilbruk som mogleg.

I planforslaget leggast det opp til a binde saman planomridet i ein heilskap med eksisterande
reguleringsplanar, vegar og gangaksar. Det skal etablerast eit nytt kryss fra fylkesvegen og inn i
Mjatveitmarka. I samband med tilrettelegging av loysingar for mjuke trafikkantar er det
gjennomfort Barnetrakk-registrering saman med elevar ved Sagstad skule.

Utarbeiding av planen er eit privat-offentleg samarbeid mellom Furefjellet AS og Alver
kommune. Omradet er avsett i KPA Meland, no «Kommunedelplan Meland» i Alver, til framtidig
busetnad med tilrettelegging for reguleringsplan med hog utnytting. Mot sjo er areala avsett til
gronstruktur og LNF-areal med omsynssonar for kulturmiljo/kulturminne og friluftsliv.

Foremalet med planarbeidet har vore a leggje til rette for variert busetnad med tilhoyrande
infrastruktur, samt etablere ein gards- og friluftsbarnehage og plassere ny framtidig skule i

omrade. Tilkomst til planomradet vil vere bade frd Dalsto og Mjitveit.

Fig.1. Viktige foringar for oppbygging av omradeplanen

e Landskapet

e Koller/hogdedrag/terrengformasjonar
Bekk med grontdrag (Mjatveitelva)
Steingjerde

Kopling mot gardstun og kulturmilje pa Mjitveitsto
Ivareta viktige grone areal for rekreasjon og gjere dei meir tilgjengeleg

Ivareta kulturminne

Fig.2. Viktige foringar for a leggje til rette for gang- og sykkelvegear

e Trygg skuleveg med snarvegar, gang- og sykkelvegar

e Gang- og sykkeltilkomst til barnehage

e Gang- og snarvegar til kollektiv, gode gang- og sykkelsamband til Frekhaug
e Snarvegar til naturomrada, grontdrag giennom omradeplanen

o Kiyststi
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Areal avsett til foremala skule og barnehage 1 omradeplanen er i trad med rapport fra 2018 for
vurdering av plassering av ny barneskule. Ved ei framtidig storre bustadbygging i omradet vil det
vere naudsynt med ein ny barnehage og ein ny barneskule i naerleiken. Dette vil gjere omradet
meir attraktivt for familiar. Det er gjort overordna vurderingar pa plassering av barneskule i
planomradet. Sja rapport utarbeida av OPAFORM angdande vurdering av plassering av ny
barneskule, datert 2018

Delar av omradeplanen er foreslitt detaljregulert. Det vil seie at nar omradeplanen er vedteke vil
ein kunne ga rett til byggesak for areala som vert detaljregulert i samband med omradeplanen. I
tillegg til regulering av mellom anna uteareal, leikeplass, byggehogde, utnyttingsgrad og
byggegrense er det ogsa sett eit maksimaltal pa einingar som kan byggast innan felta som
detaljregulerast.

I omride som ikkje er detaljregulert er det berre sett krav til utnyttingsgrad, men ikkje til
byggehogde, byggegrense, tal pa einingar eller plassering av leikeplassar og uteareal. Dette kjem
forst pa plass nar desse felta skal detaljregulerast.

Nokre areal vist 1 kart under er ikkje i samsvar med overordna planar for Alver kommune og
difor er det laga konsekvensutgreiing for desse areala. Konsekvensutgreiinga ligg ved

planskildringa i eigen rapport, sja ogsa informasjon under kap. 7.

Fig.3. Mindre areal (felt A-G) som ikkje er i trid med overordna plan

\% 9902 m?

Planen legg opp til eit mindre «makeskifte» for 3,1 daa for 4 oppna betre utnytting og bruk av
areal bade til gront/friluftsomride og bustader. Desse ateala er ein del av konsekvensutgreiinga
som er gjort for omradet. KU-rapporten ligg vedlagt saken.

Dette er ein langsiktig plan og ein ser fore seg at omradet skal utbyggjast over tid. Planomradet vil
venteleg vere ferdig utbygd om 20 til 30 ar, med dette avhenger av mange ulike faktorar i tida
som kjem som t.d. folketal osb. Trafikktryggleik i anleggsfasen er mellom anna sarskild vurdert 1
planforslaget. Det er planlagt alternative anleggsvegar til dei nye byggeomrada. Det er jobba
serskilt med trafikksikringstiltak i Mjatveitmarka. Planforslaget er i trdid med anbefalingane 1
trafikkanalysen utarbeidd av Cowi.
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1.2 Nekkelopplysingar

Tab.1. Nekkelopplysingar

Kommune Alver

Gardsnamn (adresse i sentrum) Dalsto Mjitveitsto

Gardsnr./bruksnr. 18/1,19/67, 22/254, 22/255 mfl.

Gjeldande planstatus (regulerings- B8, B9 Bustad i kommunedelplan

/kommune(del)pl.)

Forslagsstillar Alver kommune saman med Furefjellet AS
(offentleg — privat samatbeid)

Grunneigar (sentrale) Furefjellet AS

Plankonsulent Ard arealplan as

Ny plans hovudferemal Bustad, skule og barnehage

Planomridet sin storleik i daa Ca 696 daa

Tal péd nye bustader Inntil 800 einingar (inntil 300 einingar

detaljregulerast)

Aktuelle problemstillingar (stoy, byggehogde 0.1.)

Trafikksikkerheit, stoy, kulturminne, landskap

Foreligg det varsel om motsegn (j/n)

n

Konsekvensutgreiingspliktig (j/n)

j (for nokre delomrade)

Kunngjering oppstart, dato

24.10.2017

Fullstendig planforslag motteke, dato

Informasjonsmete halde (j/n)

31.03.2023
]
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2 Berekraft og biosfereomrade

Kommuneplanen for Alver kommune er tufta pa FN sine mal om berekraftig utvikling. Med
berekraftsmala som grunn enskjer ein a leggje til rette for 4 endre, paverke og utvikle samfunns-
utviklinga.

Nordhordland er UNESCO biosfereomrade fordi regionen har forutsetningar til 4 vere eit
lzeringsomrade for berekraftig utvikling. Regionen representere det moderne og framtidsretta i eit
variert landskap kor menneske, kultur og natur metast mellom fjell og fjord. Alver skal bidra i
biosfaresatsinga og legg denne til grunn for samfunnsutviklinga.

Fig.4. Berekraft — 3 dimensjonar

Vi skal sikre sosial berekraft ved at innbyggjarane
i Alver opplever fellesskap og tilhoyrsle til
nermiljoet og lokalsamfunnet dei bur i. Attraktive
senter og levande bygder og grender med
moteplassar, lokalt kultur- og idrettstilbod og
sosiale nettverk bidrar til dette.

Vi skal sikre skonomisk berekraft ved at

nzringslivet har gode rammevilkar til 4 vekse eller

etablere nye naringar. Ein viktig del av den »

okonomiske berekrafta er at sa mange som mlljﬁ

mogleg er i jobb og kan delta i arbeidslivet. og klima gjennom-
forbart

pkonomi

Vi skal sikre miljemessig berekraft ved 4 ta vare
pd miljoet og naturen rundt oss. For 4 oppné
miljomessig berekraft ma vi redusere klimagass-
utslepp, tilpasse oss klimaendringane, bevisst bruk
av areala vire og verne om naturressursane.

Alle berekraftsmala er forande for omradeplanen. A bu i ein bustad ein har rid til med gode lys
og soltilhave er helsefremjande. A bu i ein bustad med gode kvalitetar, fine fargar og symmetri gir
mindre stress og fremjar helse. Alle ynsker eit triveleg bumiljo der ein kan vere saman med andre
bade inne og ute. Vi vil peike pa serleg 2 av méla som er viktige i fleire samanhengar.

Fig.5. Aktuelle berekraftsmal

Mal 3: God helse og livskvalitet Mal 10: Mindre ulikskap

Bidra til 4 betre folkehelsa gjennom 4 fremme Sikre likskap gjennom 4 skape same moglegheit
livskvalitet for alle, uansett alder. Relevante #/tak for alle til 4 ta 1 bruk rekreasjonsomrada, dei

er 4 leggje til rette for bruk av dei ulike sosiale moteplassane, utanomhusomrada, skulen
rekreasjonsomrada, sosiale moteplassane og og barnehagen.

stimulere til gang- og sykkelbruk. Bidra til

reduksjon av bilbruk og fokusere pa trafikk- Eit #iltak vil vere allment tilgjengelege gang- og
sikkerheit med tilrettelegging av infrastruktur med | sykkelvegar som sikrar fri ferdsel gjennom alle
seerleg fokus pd mjuke trafikkantar. bustadomrada.
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2.1 Kommuneplan og samfunnsutvikling

Alver kommune vedtok i 2022 sin fyrste kommuneplan og kommunen onskjer 4 vere ein aktiv
tilretteleggjar, paverkar og padrivar for a utvikle kommunen, lokalsamfunn og narmilje. Vi
onskjer tiltakshavarar, idear og initiativ velkomne, Samfunnsplanen vir skildrar gode mal og
strategiar for kva vi enskjer oss vi vil gjerne at alle gode krefter skal bidra til dette.

Fig.6. Kommuneplanens samfunnsdel - Alver kommune

Var framtidsvisjon for Alver er bygd pa fire satsingsomrade som fortel kor vi skal vere i 2040:

e  Alver er eit berekraftig samfunn, med attraktive senter og levande bygder og grender
e  Alver har eit berekraftig naeringsliv med Mongstad som Notges fremste industriklynge
e  Alver har eit rikt og inkluderande kulturliv som er ein drivkraft i samfunnsutviklinga

e Innbyggjarane i Alver har god livskvalitet, trygge oppvekstvilkar og god helse

Vi vil utvikle heile kommunen var.

Vi skal sikre at det blir godt — og attraktivt — 4 bu og arbeide i alle delar av den nye kommunen.
For a fa til dette ma vi utvikle attraktive senter. Det er viktig for oss at innbyggjarane vare har eit
val. Ved a styrke sentera, legg vi bade til rette for dei som onskjer gaavstand til skule, barnehage,
fritidstilbod, butikk og andre tilbod — og sikrar samstundes at folk som enskjer 4 bu i utkanten
har tilbod i nerleiken.

Vivil ha fleire moteplassar som byggjer fellesskap og tilheyrigheit bade til sentera — og pa tvers av
gamle kommunegrenser. Med denne satsinga blir senterutvikling og senterstruktur ein motor for
vekst og utvikling, og vil bidra til aktive lokalsamfunn i heile kommunen.

Vi vil at innbyggjarane vare , med eit mangfald i alder, kulturell bakgrunn, livssyn,
helsetilstand, funksjonsevne og andre ulikskapar utfyller kvarandre og gjev kvarandre
rikare liv ved 4 delta og bidra ut fra sine foresetnader.

Vi vil leggje til rette for at kvar og ein kan skape meiningsfylte liv og fa den hjelpa dei treng — fra
starten til slutten av livet. Vi vil ha gode oppvekstmiljo med trygge lokalsamfunn, barnehagar og
skular. Vi vil sikre at eldre kan bu heime og klare seg sjolv lengst mogleg.
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3

Bakgrunn

3.1

Bakgrunn for planarbeidet

I KPA for Meland kommune, no kommunedelplan i Alver kommune, er det sett av areal til
framtidig bustadbygging i omradet for Dalsto - Mjitveitsto, delt opp i delomrada B8 og B9. 1
foresegna til KPA er det presisert at ein i reguleringsplanane for B8 og B9 skal kunne ha hog
utnytting og konsentrert busetnad. Omrada ned mot sjo er i gjeldande kommunedelplan for
Alver avsett til gronstruktur og LNFR-areal. Det er ogsa sikra at det skal etablerast ein framtidig
kyststi frd Dalsto til Frekhaug.

Bustadtilbod - Intensjonen er a skape eit levende omrade med kvalitet i fellesomrade
med fokus pa barn og unge. Vi planleggjar for eit fleirgenerasjonsmiljo med einebustadar
for familiar, rekkjehus og leilegheiter for barnefamiliar og godt vaksne.

Offentlege funksjoner vi ynskjer 4 etablere er ein barnehage (gards- og
friluftsbarnehage) og skuleforemal (barneskule) innanfor omradet. Garden 1 Mjatveitsto
skal gjerast meir tilgjengeleg for almenta, szrleg med aktivitetar for barn og unge.
Intensjonen er a lage ein plan med fokus pa klima og milje og kor gang- og sykkelstiar far
hovudprioritet.

Tydeleggjer gronstruktur som eige punkt. I tillegg til kyststien som vil ga ner sjoen,
onskjer ein 4 gje plass til ein turveg. Denne vil ligge nord for kyststien, nerare
bustadomrada.

Fig.7. Oversikt over vedtak knytt til planarbeidet

Vedtak om oppstart i Formannskapet i Meland kommune 20. september 2017

Vedtak i Formannskapet (Meland kommune) 29. august 2018, om at alternativ C i skulerapport
(OPAFORM) blir forande for plassering av barneskule.

Overordna trafikkanalyse utarbeidd viren 2019, vedtak anbefaling i Formannskapet

19. juni 2019 (Meland kommune).

Vedtak i styringsgruppa i Utval for areal, plan og miljo i Alver kommune 16. september 2020,
om at det skal planleggast for ny barneskule i omrideplanen. Styringsgruppa vedtok 4 gi et
signal om at barneskole skal regulerast i omradet og at tidlegare foringar frd Meland kommune
skal vidareforast.

I planarbeidet er det gjennomfort ei rekkje moter med Alver kommune og grunneigarar innanfor
omradet, i tillegg til moter med Statens vegvesen og Vestland fylkeskommune for a avklare
kryssloysing 1 2020 og i 2021.

Gjennom varen 2023 har det vore hyppige arbeidsmote mellom kommunen og
forslagsstillar/konsulent for 4 lande planforslaget.
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3.2 Foremalet med planforslaget

Intensjonen med planforslaget er 4 utvikle omradet i trad med kommunedelplanen, og
tilorensande naboprosjekt. Planomradet ligger tett pa Frekhaug og foremalet er 4 legge til rette for
eit trygt buomrade med fleire nye bustadar, ny barneskule og ny barnehage.

Sikker og gjennomtenkt ferdsel for mjuke trafikantar og skuleelevar vektleggast spesielt. God
tilrettelegeing med grone og bla kvalitetar har hog prioritet. Bilparkering nedprioriterast og det
planleggast med farre parkeringsplassar samanlikna med det som er vanleg. Planen legg mellom
anna til rette for at det innanfor einskilde parkeringsplassar i plankartet skal det leggjast til rette
for bildeling. Planforslaget skal fremje folkehelse og miljo.

Nar det gjeld hovudinnhaldet i planen vil dette vere 4 leggje til rette for bustad og tilhoyrande
anlegg med utgangspunkt i rammene fra «Kommunedelplan Meland». Dei aktuelle omride er
felta B8 og B9. Vidare ligge det som foring at det skal leggjast til rette for mogleghet 4 realisere ei
ny barneskule og ein gards- og friluftsbarnehage.

Det er onskeleg 4 fi ei variert bustadbygeing med einebustadar, rekkehus, tett/lig og konsentrert
busetnad med fokus pa syklande/gdande, gode moteplassar og utomhuskvalitetar. Planlegginga
har vore gjort med serleg auge for at barnefamiliar skal trivast, men ein ynskjer samstundes a
skape eit omriade med kvalitetar for folk 1 alle livsfasar og aldersgrupper. I planprosessen har
tilkomsten til omradet og planlegging av nye vegar blitt vurdert noye.

Gards- og friluftsbarnehage er lokalisert i LNF-omradet mellom B8 og B9 og ny barneskule er
lokalisert nordaust 1 B9.

I planprosessen er kulturminne dokumentert og planforslaget viser korleis ein skal ta omsyn til
desse. Innanfor planomradet gjeld dette mellom anna eit torvhus og fleire steingardar. Liknande
krav gjeld for grone omrade. Naturmangfald er dokumentert og dei grone areala er omtalt
spesielt.

I det grone arealet (GINO8) ned mot sjoen skal ein gje plass til ein kyststi slik det er skildra i
«Kommunedelplan Meland».
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4  Skildring av planomradet — dagens situasjon

4.1 Lokalisering og avgrensing

Planomradet ligg pa Mjatveit sor for FV 564 Rosslandsvegen. Mjatveitmarka, aust for
planomrade, er allereie bygd ut med nye bustader. Innanfor planomrade er det i dag nokre
gardsbruk og bustader. Det meste av omradet er ikkje bygd ut.

Furefjellet innanfor planomradet er det hogaste punktet, 103,9 moh. Her kan ein sja
Osterfjorden, Salhusfjorden, Byfjorden og Herdlefjorden. Planomradet er lokalisert tett pa
grontomrade og med tilgang til sjo. Planomradet ligg eit par kilometer vest for Frekhaug.

Frekhaug har eit godt utbygd offentleg og privat servicetilbod. Omradet har fire barnehagar
(Marihena, Leiketun, Maurtua og Dremmehagen), ein barneskule (Sagstad), to ungdoms-skular
(Meland og Danielsen), eit aktivitetsanlegg med idrettsplass og treningssenter (Meland Aktiv) og
treningssenter (Max Frekhaug).

Fig.8. Oversikt over planomradet si plassering i Alver kommune

Drommehagen barnehage som er :
privat, ligg tett ved planomradet. =
Leringsverkstaden Maurtua gy 5
barnehage som ogsa er privat lige o A

rett aust for planomradet. Sagstad 3 e
barneskule (1.-7. klassetrinn) ligg ¢ L
nord for planomridet. Tettstaden ”
Frekhaug har ogsa fleire butikkar o
og helsetilbod. [ 2 =

- [ e -
oD

Fig.9. Planomrade og status arealbruk

Planomradet ligg vest for Frekhaug, kommunesenter i Alver
kommune. Storleiken pa planomradet er omtrent 800 dekar. Fra
tylkesvegen (FV564) er det to hovudtilkomstar inn i omradet, via
Dalstovegen og Mjatveitmarka.

Planavgrensing av planarbeidet inkluderer B8, B9 i
kommunedelplanen for Alver (tidlegare Meland kommune) og
grontareala mot sjoen samt tilkomstvegar.

Planomradet si avgrensing (vist med bla strek) med
kommunedelplanens foremal.
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4.2 Arealbruk

Planomradet for Omradeplan Dalsto Mjatveitsto er samansett av ulike tilhove. Ein stor hovuddel
er i kupert blandingsskog og med mindre vatmark. . Det storre utbyggingsomradet Mjatveitmarka
gjev inngang til planomradet fra aust og det er i tillegg eit «overgangsomrade» uregulert areal,
bebygd med ein del eldre bustad og fritidsbustader. Vidare er det fleire detjalplanar som omfattar
bustad og nzring som grenser opp til planomradet, 1 sin heilskap er ein del av omrideplanen eller
dels er ein del av denne.

I det etablerte bustadomradet Mjatveitmarka er det fyrst og fremst bustader (leilegheiter,
rekkehus og einebustader), og ein barnehage. Mjatveitmarka er ferdig utbygd fortettingsomrade
med ca. 400 bustader. Det er ikkje mogleg med yttetlegare utbygging og «Omradeplanen Dalsto —
Mjatveitsto» vert difor ei naturleg utviding satt av i kommuneplanens arealdel for Meland..

Like nord for planomradet er det eit storre areal med narings- og industriferemal (Mjatveit
industriomrade). Dette naringsomradet er under bygging og fleire bedrifter er etablert her.

Mot sor og fjorden er det i overordna arealplan satt av eit bredt belte med LNF-omréde eller
grontareal. Dette er naturomrade som er mykje bruk av bebuarar og barnehage. Det er etablerte
ferdselsarer som vert teken i vare. Mellom anna er trase for kyststi mellom Frekhaug og Dalsto
ein del av dette omradet. Mot sjo er areala nar klippeprega og har eit samanhengande belte med
(kyst-) furuskog.

Fig.10. Oversiktsbilde Frekhaug og planomradet

Mjatveit L - Sagstad
industriomrade r_,.‘_: w0 barneskule

-

Garden pa R, ' i Frekhaug
Mjatveitsto ) senter

Planomradet

Planomradet samansett og ein finn ulike inntrykk. Fra ein tar av fra Rosslandsvegen finn ein
vegen gjennom moderne og tett utbygd omrade (Mjatveitmarka), via eldre utbygde areal og inn
dei nye storre bustadomrada.
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Fig.11. Omrade
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Garden Mjitveitsto Mjdtveitsto naustomride

Tilrettelagte turomrade
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4.3 Stadens karakter og landskap

Alver hoyrer hovudsakleg til landskapsregion Ytre fjordbygder pa Vestlandet. Ein mindre del 1
vest hoyrer til Kystbygdene pa Vestlandet (Verdivurdering av landskap i Hordaland fylke,
Aurland Naturverkstad, 2011).

Fig. 12. Landskapsregionar i Hordaland (Verdivurdering, Aurland Naturverkstad, 2011).

R,

.‘

Teikntorklaring: (

3.6 15. Lagfjellet 1 Ser-Norge

d 16. Hogfjellet i Ser-Norge

17. Breene

18. Heibygdene i1 Dalane og Jeren
19. Jeeren og Lista

20. Kystbygdene pd Vestlandet

21. Ytre fjordbygder pa Vestlandet
22, Midtre bygder pa Vestlandet
23. Indre bygder pa Vestlandet

Fig.13. Oversikt landskap i Meland (fra temakartet i kommunedelplanen). Raud sirkel er
lanomradet, mens gul sirkel er Eldsfjellet som ligg 324 moh.

Seraustre del av Holsnoy flatar ut, men
har sma karakteristiske dalsokk som gar i
nord-sergiande retning pa kvar side av
planomradet.

Mellom dei to dalsgkka er det variert og
kupert terreng. Den hogaste toppen i
planomradet er Furefjellet pa 103,9 moh.
Det er fleire turstiar i omradet.

Planomradet ligg sor-vestvendt og har
gode soltilhove.

4.4 Grunnforhold

Delar av planomrade ligg som areal under marin grense. Marin grense synar til det hogste
moglege nivaet for lausmassar som opphavleg er avsett i hav og fjord. Nokre av massane kan ha
utvikla seg til kvikkleire i den havavsette leira, og slike skred kan ha store konsekvensar.

I kartloysinga til NVE er det ingen av omrida som ligg innan marin grense som er markert som
omrade med moglegheit for samanhengande forekomst av marin leire.
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Fig.14. Oversikt grunnforhold i og rundt planomradet (frd NVE (overst) og NGU (nederst)).

- Kvikkleire
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'/ / Areal over marin grense

Areal under marin grense
E] med lite eller ingen marin
pavirkning

Ikke klassifisert for mulighet for
marin leire

Ingen dekning
Linjer
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Mulighet for marin leire

Bl sver stor
- Stor

| Middels

N . Svaert stor, men
o usammenhengendeitynt

. Liten

.| Stort seft fraveerende

Ikke angitti sja

4.5 Landbruk

Det er ikkje registrert landbruksaktivitet innanfor planomradet i dag.
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4.6 Kulturminne og kulturmiljo

Fig.15. Kulturminne og kulturmilje

Det er fleire steingardar, vegfar og andre
utmarksminne innanfor planomradet. Dette er
dokumentert i ein eigen kulturminnerapport
utarbeidd av Historikarverksemda AS. Nokre
hovudpunkt:

e | omrddet kan ein identifisere fire ulike
bygningsmilje: Hyttefelt frd Fagerisen til
Tjornane pa Sagstad, Bustader sor for Svedsen
pa Mjdtveit, Innmarka til Mjdtveitstoen med
naustrekke og Mjdtveit brygge samt to isolerte
fritidsbustadmilje langs sjeen.

o [ tillegg til bygningsmiljea finst det fleire
kulturminne i den gamle utmarka som vitnar
om den eldre jordbruksaktiviteten pa Mjatveit.

e Aust for innmarka til Mjitveitstoen stir det i
dag ein ruin av ein sommarflor i torrlodd
stein.

e Ved Klettane omtrent midt i den nordlege
delen av planomrédet ligg eit torvhus i
torrlodd stein tett opp til fjellknausen pa
sorsida av myra.

e Nordvest for innmarka til bruket
Mjatveitstoen ligg det ein ruin av det som
anten har vore ein utmarksflor eller eit
torvhus.

Vidare vitnar dei mange steingardane i utmarka
om omradet si jordbrukshistorie. Det gir ein sa og
seie samanhengande steingard langs grensa
mellom Mjitveit og Sagstad-gardane fra
Herdlefjorden til Mjatveit naringspark.

I folgje Historikarverksemda er det vanskeleg 4
seie noyaktig kor gamal denne steingarden er, men
den er truleg av dei eldre innanfor planomradet.
Det ligg og nokre restar etter ein eldre steingard
langs grensa til eigedomen bnr. 13 som truleg er
fra dd utmarka var teigdelt.

Brorparten av steingardane innanfor plan-omradet
star i grensene til dei ulike utmarks-teigane trekt
opp under utskiftinga av Mjatveit i 1889

Steingjerde og steingard innan planomradet pa garden
Mjatveitsto
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4.7 Naturverdiar

Det er utarbeidd ein eigen rapport med kartlegging og verdivurdering av naturmangfaldet
innanfor planomradet. Rapporten er laga av Radgivende Biologer AS og er lagt ved planforslaget.
Rapporten foretek ein verdivurdering av naturtypar pa land og i ferskvatn, viltomrade,
funksjonsomrade for fisk og andre ferskvannsarter og artsforekomster, summert opp kapittelvist
under:

4.7.1 Naturtypar pa land og i ferskvatn

I Miljodirektoratets Naturbase er det registrert ein lokalitet med kystfuruskog seraust for Dalste
med C-verdi (lokalt viktig). I nedre del av Mjatveitelva er det registrert ein rik sump- og kildeskog
med A-verdi. Gjennom feltundersokingane blei det registrert ei slattemark inntil Kloppedalselven
med B-verdi. Sor 1 planomradet, ved Mjatveitsto, blei det registrert eit lite ospeholt med C-verdi,
og litt vest for dette blei det registrert ei kystmyr, ogsa denne med C-verdi. Samla blir tema
naturtypar vurdert 4 ha stor verdi.

Fig.16. Det er registrert ein viktig naturtype i planomradet - Kystfuruskog (Verdi C, lokalt viktig)

Kystfuruskog
e [okaliteten er registrert i 2002 i samband
med forstegongskartlegeing av naturtypar
etter DN-handbok 13 i Meland
kommune (lok. 54 i Hegland 2002).
Omtalen er sidan blitt redigert og tilpassa
ny mal av fylkesmannen.

e [okaliteten ligg ut mot Svinsvigneset,
soraust for Dalste. Den omfattar den
bratte, vest- og sorvendte lia ned mot

; sjoen, og strekkjer seg litt inn i flatare

~ / terreng ovanfor.

Skildring av omradet

o Skogen er ikkje spesielt gammal, 0g manglar truleg kontinnitet i tresjiktet. Det er berre registrert vanlege artar i
Jeltsjiktet. Lokaliteten far inntil vidare lokal verdi (C-verds), men mest truleg fyller den ikkje krava som
Jforvaltingsprioritert lokalitet.

o [ okaliteten er registrert som Rystfuruskog, men det er usikkert om den tilfredsstiller nye kra til registrering som
Jforvaltingsprioritert naturtype. Det er snakk om ein fleirsjikta, relativt ung naturfuruskog pa blabarmark. Spreidde
Jforekomistar av unge Rristtorn finst i omradet narast Dalsto i nord.

o Det er berre registrert vanlege artar i feltsjiktet, som blaber, gankesyre, kvitveis og myrfiol, og kystkransmose i

botnsjiktet. Funga og epifyttflora er ikkje narmare undersokt.

o [ okaliteten har ein god del vindfall og staande dod ved, men manglar kontinuitet i dette elementet. Dette er truleg ein
[forstegenerasjonsskog pa tidlegare open mark.

o Det beste for naturverdiane pa lokaliteten er a unnga tekniske inngrep. Dette er ein av relativt fa gjenverande
Sfurnlokalitetar pa betre bonitet av ein viss storleik i denne delen av Meland. Den er nok forst og fremst eit

restanreringsobjekt, sidan furuskogen er sterkt redusert i Meland.

o Det finst mange lokalitetar med tilsvarande artsinventar i distriktet.
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Fig.17. Arealtypar og skogbonitet i planomradet - Radgivande Biologer (Kjelde: nibio.no)

I planomradet er det mykje skog,
bide av hog og sxrs hog bonitet.

I omradet er det og noko fulldyrka
jord (rundt Mjatveitste) og noko
overflatedyrka jord og innmarks-beite.

Deler av planomradet bestar og av
open skrinn fastmark.

Fulldyrka jord, lettbrukt
Fulidyrka jord, mindre lettbrukt
Fulidyrka jord, tungbrukt
Overflaledyrka jord
Innmarksbeite
mm Skog. saers hog og hog bonitet
Skog. middels bonitet
Skog lag bonitet
Anna skog
Myr
Anna jorddekt fastmark
g Grunniendt/fell | dagen

4.7.2 Funksjonsomrade for fisk og andre ferskvatnartar

Innanfor planomradet ligg Kloppedalsbekken som gar fra nedste fangdam i Mjatveit neringspark
og vidare ut i Mjatveitelva via Mjatveitmarka. Kloppedalsbekken er eit sidebekk til Mjatveitelva og
denne bekken renn gjennom den nordlege delen av planomradet. I denne bekken er det etablert
fleire sedimenteringsbasseng.

I Mjatveitelva finst det elveperlemusling. Bade arten elveperlemusling og bestandet av denne 1
Mjatveitelva er truga. Elvemuslingen er sarbar for paverknad utanfra og sarleg slam og til demes
finstov fra stein er sveert uheldig. Alle tiltak og planarbeid knytt til nedslagsfeltet for Mjatveitelva
ma difor ta sxrskilte omsyn. Dette gjeld bade for, under og etter ein kvar type av anleggsdrift.

I 2017vart det sett ut babyelvemusling i samband med kultiveringsprosjektet. Ein har tidlegare
fanga inn larvar frda muslingen som er dyrka fram i anlegg pa Austevoll. Mjatveitelva er anadrom
pa dei nedste 300 metrane av vassdraget. Elles er det registrert bade aure, al, sjgaure og laks i elva.
Elvemusling er ein truga art. Sidebekken til Mjatveitelva er vurdert a ha liten verdi, mens
Mjatveitelva har middels verdi i ovre del og stor verdi i nedre del. Samla blir temaet vurdert 4 ha
middels til stor verdi.

Fig.18. Parti fra Kloppedalsbekken

Parti frd gvre del av planomridet med
Kloppedalsbekken. Omradet syner vasspegel like
over nedste fangdam i omradet.

Rapporten konkluderar med at funksjonsomrade
for fisk og andre ferskvatnartar har middels til stor
verdi innan planomridet
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4.7.3 Viltomrade
Det er ikkje registrert viltomrader etter DN-handbok 11 innanfor planomradet. Hjort er vanleg i
omradet. Det blir antatt at planomradet har ordinar betydning for vilt.

e Rapporten konkludera med at tema viltomrader innan planomradet er vurdert 4 ha liten
verdi

Artsforekomst I influensomradet er det tidlegare registrert fleire raudlista fuglearter: fleire staer
(NT: nzr truga) og sandsvaler (NT), 1 tillegg til enkeltobservasjonar av hensehauk (N'T), vipe
(EN), storspove (VU) og gulspurv (NT). Dei fleste av desse artane nyttar truleg omradet til
neringssek. Sandsvale er observert hekkande ved Mjatveit naringspark og innanfor
influensomradet. Elvemusling og al forekjem 1 Mjatveitelva og det er sett ut kultiverte
elvemuslingar i sidebekken innanfor planomradet.

e Rapporten konkludera med at tema artsforekomstar innan planomradet er vurdert 4 ha stor
verdi

4.7.4 Oppsummering
Rapporten utarbeida av Radgivende Biologer AS konkludera med folgjande pa verdivurdering av
naturmangfaldet innan planomradet:

e Naturtypar pa land og i ferskvatn - stor verdi

¢ Funksjonsomride for fisk og andre ferskvatnartar — middels til stor verdi
e Viltomrade — liten verdi

e Artsforekomst — middels til stor verdi

Fig.19. Registrerte naturverdiar i planomradet.
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Kartet syner verdiar innan planomradet summert
opp etter kva verdi dei enkelte omrada har fatt
gjennom kartlegginga av Radgivende Biologer AS.

Omride som er markert med raudt innan
planomrade har strenge foringar og foresegn knytt
til seg.

Dei oransje omrida innan planomradet i sor vert
vidarefort og liggjande som det gjer i dag.

Oppsummering av verdiar i influensomradet
for omradeplan Dalstg — Mjatveitstg
(Radgivende Biologer AS
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4.7.5 Oppdatering av naturmangfald
Etter utarbeidinga av konsekvensutgreiinga tilhoyrande planforslaget har status for raudlista artar
vorte oppdatert. Informasjonen under bygger pa Norsk raudliste for arter 2021 og Framandartslista

2018.

Fig.20. Registrerte artar i plan- og influensomrade (Kjelde Artsdatabanken)

Det er gjort fleire registreringar av artar i og
utanfor planomradet. Ingen av dei
registrerte artane et pa framandartslista.

Registrerte framandarter utanfor
planomradet er ikkje registeret med
influensomrade over planomradet.

60 av dei registrerte artane er pa raudlista. Av desse er Vipe (CR), Gulspurv (VU) og Tjeld (NT)
registrert med aktiviteten reproduksjon eller mogleg reproduksjon. Tabellen under viser ei
oversikt over alle raudlista artar registrert i planomrade:

Tab.2. Raudlista artar registrert i planomradet

Raudliste status Artsnamn og tal pa registreringar

Kritisk truga (CR) Vipe (14)

Sarbar (VU) Gulspurv (14), Hensehauk (8), Granmeis (8), Gronfink (4), Fiskemake (2),
Neaer truga (NT) Grasporv (3), Piggsvin (1), Ramslok (1), Tjeld (2), Ster (3)

Raudlista artar med influensomrade over planomradet er vist i tabellen under. Av artar med
influensomrade over planomridet er Vipe (CR) og Gulspurv (VU) og registrert med aktiviteten
reproduksjon eller mogleg reproduksjon.

Tab.3. Raudlista artar registrert i influensomradet

Raudliste status

Artsnamn og tal pa registreringar

Kritisk truga (CR) Vipe (9)

Sterkt truga (EN) Storspove (1)

Sarbar (VU) Gulspurv (5), Sandsvale (2) Fiskemake (2), Tundrasedgas (2), Honsehauk
(1), Gronfink (1), Vannrikse (1)

Near truga (NT) Steer (5), Grasporv (1)
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4.8 Rekreasjon og friluftsliv

Friluftslivsomrade Mjatveit — Dalsto — Furefjellet er kartlagt i 2016 (naturbase.no) i samband med
friluftskartlegging i Meland kommune. Omradetypen er omtala som nzrturterreng med viktig
verdi. Vidare er omrddet omtala som eit fint turomrade med fleire stiar og mykje brukt av dei
som bur i natleiken.

Fig.21. Til venstre; tur- og friluftsrute, til hogre; viktige friluftsomrade (Kartkjelde: Miljgstatus).
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Omradet strekker seg heilt ned til sjoen og har svaberg der ein kan bade. Dette er eit av fi storre,
samanhengande skogsomrade i denne delen av kommunen. Det ligg fore kommunal plan om ein
kyststi som vil ga gjennom dette omrade.

Tab.4. Verdisettingsskjema (felgande kriterium er vurdert): Skjema fra naturbase.no

|Verdsettingsfaktor HBeskrivelse H 1 H 2 H 3 H 4 H 5 |
|Bruk HHvor stor er dagens bruksfrekvens? H H H X H H |
Regionale/nasjonale brukere ||Brukes omradet av personer som ikke er X
lokale?
Opplevelseskvaliteter Har omradet spesielle natur - eller X
kulturhistoriske opplevelseskvaliteter?
Har omradet et spesielt landskap?
Funksjon Har omrddet en spesiell funksjon (atkomst, X
korridor, parkeringsplass eller lignende)?
Egnethet Er omradet spesielt god egnet til en eller flere X
aktiviteter som det ikke finnes like gode
alternative omradet til?
Tilrettelegging Er omradet tilrettelagt for spesielle aktiviteter X
eller grupper?
Potensiell bruk H Har omrddet potensial ut over dagens bruk? H H H H x H |
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Fig.22. Nermiljo og oppleving.

Sti i lnomrdet | Sti og samlingsplass innanfor lanomrﬁe, srle
nytta av Drommehagen barnehage
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4.9 Skule og barnehage

Narmaste barneskule er Sagstad skule som ligg pa Frekhaug. Skulen er den storste 1 Alver
kommune og elevtalet stig jamt. Skulen er i ga- og sykkelavstand fra planomradet, men mange
elevar blir koyrd til skulen. Drommehagen barnehage er i gaavstand fra planomradet.

4.10 Barn og unges interesser

Barn og unge nyttar omradet i dag. Det er fleire stiar og samlingsplassar i omradet, som spesielt
er i bruk av Dremmehagen barnehage.
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4.11 Veg og trafikktilheve

Planomradet ligg sor for fylkesveg (FV) 564, Rosslandsvegen, men planavgrensinga omfattar ogsa
krysset fra FV564 til Mjatveitmarka (aust i planomradet) og krysset fra FV564 til Dalsto-vegen
(vest 1 planomradet). Strekninga mellom dei to kryssa langs FV564 Rosslandsvegen er omlag 1
km. Fra planomradet er det omlag 1,5 km fra Mjatveitmarka til Frekhaug sentrum og omlag 2,5
km frd Dalstovegen til Frekhaug sentrum. Mjatveitmarka er privat veg, medan Dalstovegen er
kommunal veg,.

Fig.23. Planavgrensinga - Vegkryss til Mjatveitmarka og Dalstgvegen fra FV564 .

NS P

o759 - | Dagens hovudtilknyting til
/% | planomradet er FV564 -
Rosslandsvegen.

Denne vegen koplar
planomradet vidare mot E39
i aust. FV564 har ei
fartsgrense pa 60 km/t forbi
planomradet.

Det er gang- og sykkel-veg
for mjuke trafikantar langs
vegen.

Det er tre kryss pa sorsida av
FV564 mot planomradet.
Det austre krysset er ved
Mjatveitmarka.

| Dalsto - Mjatveitsto.
(KPAB 809B.9) |

IO, e P S ra danmins |

Kryss med Dalstovegen vart utbetra 1 2011, og har venstresvingefelt for trafikk fra Frekhaug. I
kryss med Mjatveitmarka vart det gjort mindre utbetringar i 2014, men krysset er ikkje kanalisert.

Fartsgrensa pa sidevegane Mjatveitmarka og Dalstovegen er i dag 50 km/t. I Mjitveitmarka bur
det mange familiar og mange barn. Det er 1 planarbeidet eit spesielt fokus pa trafikksikringstiltak i
Mjatveitmarka, dd dagens situasjon i Mjatveitmarka er ikkje tilfredsstillande sett i hove til
trafikksikkerheit for mjuke trafikantar.

Kollektiv

Det gar buss til/frd Frekhaug/Bergen inntil fire gonger i timen i rushtida og inntil to gonger i
timen pa dag- og kveldstid (Bussrute 340). Nokre av bussrutene til Bergen er direkteruter, men
dei fleste har bussbyte pa Flatoy og/eller i Asane.

Det er kollektivhaldeplassar i fylkesvegen. Bade ved krysset Mjatveitmarka (haldeplass Mjatveit) og
ved krysset Dalstovegen (haldeplass Dalsto).

I rushtida pa vekedagar gar det snoggbat kvar time mellom Frekhaug og Knarvik og Strandkaien 1
Bergen sentrum. Det er korrespondanse med buss fra kaia til terminalen pa Frekhaug og gratis
parkering pa Frekhaug kai. Det er ogsa plass til syklar om bord. Baten gar ikkje pa helg- og
hogtidsdagar og heller ikkje om sommaren.

Kollektivdekninga i omradet kan i framtida bli endra. Det blir viktig 4 legge til rette for eit
omrade der infrastrukturen som ligg til grunn, har ein god kopling til dagens kollektivsystem, og
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med tanke pa ein framtidig situasjon der tilbodet er betre og bruken er forbetra. Flatoy er ein
sentral plass i regionen der bit, buss, sykkel og privatbilar kan metast, og omradet skal utviklast
til 4 bli eit knutepunkt for kollektivtrafikk.

4.12 Vassforsyning og avlaup

Det er bygd ut kommunale vass- og avlaupsanlegg i store deler av tidlegare Meland kommune (no
Alver kommune). Over 90 % av bustadane har kommunalt vatn. Omlag 50% har kommunalt
avlaup. Dei kommunaltekniske anlegga ma sikre at det er tilstrekkeleg og trygt drikkevatn til det
aktuelle utbyggingsomradet.

For vassforsyning til dagens omrade og bustadfelta i aust er ein kommunal 0160mm
vassleidning tilknytt pd ©225mm leidning 1 kryssomradet mellom Rosslandsvegen og
Mjitveitmarka (gbnr. 322/5). Leidninga er lagt vidare i vegen fram til krysset med vegen
Tjornavegen. Her splittar leidninga seg, men fortsett likevel med same dimensjon i begge
vegane. Bustadar med avkoyring fra Dalstovegen er anten tilknytt anna vassleidning eller
sjolvforsynt med bronn.

4.13 Energi

Omriédet har vanleg straumnett.

4.14 Steytilhove

Fig.24. Stgy hovudveg

Omrédet er ikkje spesielt stoyutsett i dag. Det er
ikkje verksemder i industriomrdde nord for
planomradet som har stoyande aktivitet.

Det er noko stoy fra fylkesvegen i Mjitveitmarka,
vist i kartutsnittet under

Mt
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4.15 Risiko og sarbarheit — eksisterande situasjon

Innanfor planomradet 1 dag er det noko anleggstrafikk fra Svedsen, trafikkfarleg parkering langs
vegen, og fa trafikksikringstiltak. I Mjitveitmarka er det etablert mange fartsdumpar som sorger
for lag fart gjennom feltet, men manglande oversikt og overgangar gjer likevel at risikoen for
pakoyrsler er hog.

Innanfor planomradet er det 1 utgangspunktet ingen kjende storre naturrisikomoment. Det er
heller ikkje markert omrade som krev aktsemd for flaum i NVE sine kart. Fare for flaum ma
alltid vurderast og er eit eige punkt i ROS-analysen som ligg vedlagt. Det er nokre bratte fjellparti
innanfor planomradet som ma vurderast for eventuell rasfare.

Omradet kan bli raka av ekstremvzeer, sterk vind og regn, men ikkje i storre grad samanlikna med
andre stader 1 denne delen av Alver kommune.
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5 Planstatus

5.1 Overordna planar

5.1.1 Planstrategi Meland kommune
Planstrategi for Meland kommune 2016 — 2020 vart vedteke i kommunestyre 09.11.2016. Det
vart gjort ein temarevisjon av arealdel vedteken 16.10.2019.

a) Revisjon pa tema i kommunedelplanen Meland
Vurdere omrdde for ny barneskule i omradet Frekbang — Dalsto.

«Det er planlagt store utbhyggingar i Frekhangomradet og kommunen har ei ung befolkning. Det er sileis eit
press pa skulane. Det er bebov for d vurdere nytt areal for barneskule. Kommunestyre har i planprogrammet
peike pd at det skal gjerast vurderingar pa plassering av barneskule i omridet Dalsto - Frekhang.
Kommunen har gjort ei alternativsvurdering for plasseringa av barneskule i omradet. Denne blir forande for
det vidare arbeidet med dette tema. Omridet som er foreslitt ligg i dag i arealdelen av kommuneplan, med

arealformal bustad. Det a sikre areal for barneskule blir ein del av prosessen med omrideregulering av BS og
B9.»

b) Planstrategi for Alver kommune 2021 — 2024
Kommuneplanane for tidlegare Meland, Lindas og Radoy gjeld som kommunedelplanar fram
til Alver far sin eigen kommuneplan.

5.1.2 Kommunedelplanens arealdel og kommunedelplanar

Planomradet er i kommuneplanen (KPA) for Meland kommune, no kommunedelplan for Alver
kommune, avsett til framtidig bustad i delomrade B8 og B9. Det er presisert i foresegna at det i
reguleringsplanane for mellom anna B8 og B9 skal kunne vere hog utnytting og konsentrert
busetnad.

Fig.25. Kommunedelplanen (KDP) i Alver kommune (KPA i tidlegare Meland kommune)

Areal mot sjo er sett av til gronstruktur og LNFR.
Innanfor grontarealet er det vist ei omsynssone for
kulturmiljo og kulturminne (H570_1)

Vidare ei omsynssone for friluftsliv (H530_1) som
viser ein framtidig kyststi fra Dalste til Frekhaug.
Omsyns-sona er lagt pd omrida mellom sjoen traséen
og som ikkje er utbygd.

Det er ikkje krav til omraderegulering for dette
omradet i KDP, men kommunen har vedteke at det
likevel skal lagast ein omrideplan.

Omréideregulering kan utarbeidast der kommunen
finn det naudsynt for 4 ivareta verneomsyn eller legge
til rette og sette rammer for vidare planlegging.

Ein omraderegulering er ei kommunal oppgave, men
kommunen kan overlate til anna mynde eller private 4
utarbeide framlegg til plan.
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5.1.3 «Kommunedelplanen Meland»
Foresegn sett naturleg nok ein del rammer for utforminga av framlegget til plan.

a) Arealkrav (KDP Meland, foresegn s.14):

I omrade for eine- og tomannsbustader skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA =
min. 200m? pr. bueining over 60m?. For kvar bueining under 60m? er kravet min. 50m?.
Nir det samla blir bygd fleire enn 4 bueiningar over 60 m?, skal i tillegg min. 150m? setjast
av til felles sandleikeplass.

I omrade for konsentrert bustad , skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA = min
50m? pr. bueining og felles leikeareal MUA = min. 50m? pr. bueining.

Ved bymessig utbygging med gatestruktur eller ved blokker over 3 etasjar kan hovet mellom
privat og felles MUA endrast i reguleringsplan.

b) Kvalitetskrav fellesareal (KDP Meland, foresegn s. 14):

Lokalisering — ved utarbeiding av reguleringsplan skal eigna areal for barn og unge ha
prioritet og lokaliserast tidleg i prosessen.

Helling — som hovudregel skal areal ikkje vere brattare enn 1:3 og ikkje smalare enn 10m.
Brattare eller smalare areal mé ha sarskilde kvalitetar, som t.d. vere eigna til akebakke.
Helse, miljo og sikkerheit — Areala skal ha trafikksikker plassering og tilkomst, og skal
skjermast mot stoy, rasfare, striling, forureining og anna helsefare.

Form og struktur — areala skal ha tenleg form, storleik og plassering. Restareal reknast ikkje
med. Minimum 50% skal liggje samla og sentralt i bustadomradet og knytast mot anna
grontomrade.

Lokalklima — areala skal ha ei plassering og opparbeiding som best mogleg utnyttar sola og
lokalt klima. Skal skjermast mot vanleg (herskande) vindretning.

Opparbeiding — felles leikeareal skal vere opparbeidd med anlegg og apparat av god kvalitet
for bustader kan takast i bruk.

c) Kommunedelplanen har og foresegner om tilhove mellom bustad og tomt. Det star mellom

d)

anna at minste tomteareal for einebustader er 650m? og for tomannsbustader 1000m? (500 m?
per bueining). For eine- og tomannsbustader gjeld folgande: Storste gesimshogd er 8,0 m og
storste monehogde er 9,0 malt fra gjennomsnittleg planert terreng.

I deti generelle foresegnene er det fleire punkt med prinsipp knytt til utbyggingsavtale og krav
om rekkefolge i prosjektet. Det er krav til utbyggingstakt og teknisk infrastruktur (side 6, 7 og
8 i kommunedelplanen sine foresegner). Nar det gjeld utbyggingstakt (rekkefolge pa
utbygeinga) star det at det 1 omrade sett av til framtidig bustadbygging totalt kan byggast inntil
150 nye bustader i aret 1 planperioden (2015 — 2026). Det er gjort vedtak om utbyggingsavtale
1 denne saken pa detaljregulering av totalt 300 bueiningar.

Det er laga fleire temakart til kommunedelplanen. Innanfor planomradet (grontarealet 1
kommunedelplanen) er eit omrade registrert som prioritert naturtype (skog) medan heile
grontarealet er markert som eit viktig regionalt friluftsomrade. Nede ved sjoen er det markert
SEFRAK-registrerte bygg. Kyststien er vist som turkartveg. Funksjonell strandsone er vist pa
eige temakart.
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5.1.4 Reguleringsplanar
Hovuddelen av omradet er ikkje regulert, men det er fleire reguleringsplanar i narleiken.
Omrideplanen overlappar heile eller delar av desse planane:

Detaljregulering for Mjatveitsto, planlD 125620150005
Reguleringsplan for Mjatveitmarka, planID 125620060002
Detaljregulering for Mjatveit neringsomrade, planID 125620120001
Detaljregulering for Tonesmarka, planID 125620180005
Detaljregulering for Svedsen

F1 26 Oversiktskart over omhlngllggjande godk]ente regulermgsplanar.

),/ X ‘rf' \ oy .-’g' 2 \_ %
'k d g B \ 2 L ? 2

24 5 : W
~ Mjatveit neringsomrade, \ e
\  planID 125620120001 '

Svinsvigneset
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5.1.5 Temaplanar

Fig.27. Ulike teamplanar

Sykkelstrategi for Alver 2021 — 2031

Nullvisjon — null hardt skadde eller drepte i trafikken. Nullvekstmalet gar ut pa at auke i
persontransporten skal skje med gange, sykkel og kollektiv.

aktivitet har trygge og trafikksikre rammer.

Temaplan for trafikksikring i Alver 2020-2022

Planen har som hovudfunksjon 4 vare eit styringsverktoy for eit malretta trafikksikrings-arbeid.
Visjonen er «Ingen drepne eller alvorleg skadde i trafikken i Alver kommune», og planen har mal for 4
arbeide mot visjonen. Hovudmalet er at kommunen skal legge til rette for at all ferdsel og fysisk

Temakart

Til kommunedelplanens arealdel fra 2015 for
daverande Meland kommune er det laga ei rekke
temakart.

Desse viser artsforekomstar, naturtypar,
inngrepsfrie naturomrade, naturvern-omride,
verna vassdrag, kystlynghei, kulturminne,
SEFRAK, kjerneomrade jordbruk og
kulturlandskap, skonomisk drivverdig skog,
barnetrakk, regionale friluftsomrade, statlege og
kommunale friluftsomrade, turkart, landskaps-
analyse, funksjonell strandsone, aktsemdskart
steinsprang, snoskred, jord- og flaumskred,
farleier, kaste- og lassettingsplass, fiskeplassar,
gyteomride, akvakultur og stoysonekart.

Mange av tema nemnd ovanfor er ikkje
relevante her, men pa temakart er det vist
prioritert naturtype, stisamband og regionalt
viktige friluftsomride innanfor planomradet.

siza
-~

Kyststi og ferdselsarer

Dale © Safstad

Frekhaug |

&
»

Naturomrade

Side 30 av 88




5.1.6 Regionale planer

Fig.28. Ulike regionale planar

Regional planstrategi : Utviklingsplan for Vestland 2020-2024.

Langsiktig visjonen for Vestland er «Nyskapande og berekraftign: Vestland som det leiande verdi-
skapingsfylket og nasjonal padrivar for eit regionalisert og desentralisert Noreg. 2) Klima og miljo som
premiss for samfunnsutvikling. 3) Lokalsamfunn som ramme for gode kvardagslivet. 4) Like
moglegheiter til 4 delta i verdiskaping.

Utviklingsplanen lister opp strategiar som skal styrka den langsiktige visjonen. Her er nokon av
strategien som et mest relevant i planomradet:
o Vestland fylke skal medyerke til at det vert skapt nye arbeidsplassar giennom omstilling, gron konkurransekraft og
entreprenorskap.
o [Vestland fylket skal ntvikle eit framtidsretta og inkinderande arbeids- og neringsliy basert pa regionale fortrinn,
Jforsking og innovasjon.
o [Vestland fylke skal utvikle menneskevenlege og levande lokalsamfunn basert pa stadeigne ressursar og kvalitetar. -
Bergen og dei regionale sentra skal utviklast til attraktive sentra, og fungere som ei drivkraft for utvikling i beile
Dlket.
o [Vestland fylke skal medyerke til a minimere skadeverknadane, bdde pa kort og lang sikt, som folgie av pdlagde
tiltak knytt til bandteringa av Roronapandemien.

Klimaplan for Hordaland 2014 — 2030 — Regional klima- og energiplan

Klimaplan for Hordaland er ein regional klima- og energiplan i medhald av plan- og bygningslova. Den
tek opp tre utfordringar; kotleis vi kan redusere utslepp av klimagassar, korleis energibruken kan bli
meir effektiv og med meir fornybar energi og korleis vi kan tilpasse oss til klimaendringane. Planen tek
ogsd opp samanhengen mellom klimagassutslepp og energi. Det er viktig at ein innanfor planomradet er
bevisst pd dette klimaaspektet og vurderer miljovenlege loysingar.

Regional kulturplan for Hordaland 2015-2025

Regionale kulturplanen innhald visjon, mal og prioriteringar med innsatsomrade. Hovudformalet med
planen er 4 skape grunnlag for ein offensiv og langsiktig kulturpolitikk med foreseielege rammer, internt
i fylket og i hove eksterne aktorar. Planen er 4 forvalta kulturarven slik at ein vernar kulturminne og
kulturmiljo og sikrar at det skjer gjennom ein berekraftig utvikling. Der barn og ungdom har spesiell
merksemd innan alle malomrada og er eit gjennomgaande tema i planen.

Regional plan for folkehelse — Fleire gode levear for alle — 2014-2025

Regional plan for folkehelse er forankra i regional planstrategi for Hordaland 2010-2011 og erstattar
Fylkesdelplan for universell utforming 2006-2009 «Deltaking for alle». Visjonen for arbeidet er «fleire
gode leveir for alle». For 4 na dette malet fokuserer planen pa fem viktige temaomrade: Heilskapleg
folkehelsearbeid og universell utforming, lokalsamfunn, nermilje og bustad, oppvekst og laering, arbeid
og arbeidsplassen, aktivitet og sosial deltaking. Plan- og bygningslova krev mellom anna at all
planlegging skal fremje befolkninga si helse, utjamne sosiale helseforskjellar og forebygge kriminalitet.
Det er dé viktig at det i planframlegget blir lagt vekt pa universell utforming, gode og nare utandors
opphaldsareal/grontareal, stoyproblematikk og kriminalitetsforebyggande tiltak.
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Regional Transportplan (RTP) Hordaland 2018-2029

Regional transportplan er ein langsiktig regional strategiplan for utvikling av transportsektoren i
Hordaland. Planen legg grunnlag for fylkeskommunen sine prioriteringar gjennom handlingsprogram
og budsjettvedtak. Den gjev og innspel og foringar til prosessar som gjeld Hordaland, men som ligg
utanfor fylkeskommunen sitt direkte ansvarsomride. Det overordna malet for planen er at Hordaland
skal ha eit sikkert transportsystem som ivaretek innbyggjarane sitt mobilitetsbehov og bidreg til
omstilling til eit samfunn med redusert utslepp av klimagifter.

Regional plan for attraktive senter — senterstruktur, tenester og handel (2015-2026)

Har som hovudmal at «Hordaland skal ha eit nettverk av attraktive senter som fremjar livskvalitet,
robust naeringsliv og miljovenleg transport. Sentera skal leggje til rette for vekst i heile fylket». Planen
tek fore seg korleis planlegging kan bidra til 4 skape attraktive sentrumsomrade, kva tenester,
arbeidsplassar og fritidstilbod som ber leggast til sentera i fylket, lokalisering og dimensjonering av nye
handelstilbod og korleis sentrumsplanlegging kan bidra til eit effektivt og berekraftig transportsystem.

Planomrddet Dalsto Mjatveitsto ligg i nerleiken av Frekhaug og vil saleis veaere eit sars gunstig omrade
for vidare bustadbygging. Ein lege opp til gode gang- og sykkeltilhove innan planomradet og mot
nersenter Frekhaug som ligg ca. 1,9 km unna.
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5.1.7 Statlege planretningsliner

Fig.29. Ulike Statlege planretningsliner

Klima- og energiplanlegging og klimatilpassing

Deti statlege retningslinjene for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing har som foremal at
kommunane, fylkeskommunane og staten gjennom planlegging saman med ovrig myndigheits- og
verksemd skal iverksetjing og stimulere til, og bidra til reduksjon av klimagassutslepp, samt auka
miljovenleg energiomlegging. Planlegginga skal ogséd bidrege til at samfunnet forbereder seg pé, og
tilpassar seg klimaendringane, utan auke for desse utfordringane. All arealbruk skal vere berekraftig.

Samordna bustad, areal- og transportplanlegging

Deti statlege retningslinene for samordna bustad, areal- og transportplanlegging har som mal at stad- og
byutvikling blir tilpassa lokale tilhove og at transportsystema skal utviklast slik at dei fremmer
samfunnsekonomisk effektiv ressursutnytting med miljemessig gode loysingar, trygge lokalsamfunn og
bustadmiljo, god trafikktryggleik og effektiv trafikkavvikling. Det skal leggast til grunn eit langsiktig,
berekraftig perspektiv i planlegginga.

Planomradet Dalsto Mjatveitsto lige i narleiken av eit etablert bustadomrade i tilknyting til eksisterande
vegsystem med kort avstand til busshaldeplass og handels- og servicetilbod pa Frekhaug og har saleis ei
gunstig plassering for vidare utvikling.

Styrking av barn og unge sine interesser i planlegging

Retningslinene for barn og unge sine interesser i planlegginga har som mal 4 sikre eit oppvekstmiljo
som gir barn og unge tryggleik mot fysisk og psykisk skade. Det skal sikrast at oppvekstmiljoet har dei
tysiske, sosiale og kulturelle kvalitetane som til ei kvar tid samsvarer med eksisterande kunnskap om
barn og unge sine behov.

Lokaliseringa av planomridet pd Dalste Mjitveitsto er gunstig for barn og unge. Det ligg skjerma i
netleiken av eit allereie etablert bustadomride utan nemneverdig stoy eller forureining. Dette er med pé
a sikre eit godt oppvekstmiljo.

Differensiert forvaltning av strandsona

Retningslinene for differensiert forvaltning av strandsona har som mal 4 ivareta interessa til dlmenta
langs sjoen. Retningslinene legg opp til sterkare vern av strandsona i sentrale omrade der presset pa
areala er stort. Etter PBL av 27.juni 2008 er det forbod mot bygging og tiltak i 100-metersbeltet langs
sjoen. Forbodet gjeld ikkje der det er sett anna byggegrense i kommunedelplanen sin arealdel eller i
reguleringsplan, eller der det er gjeve foresegner etter PBL §11-11 nr. 4.

Alver kommune har stort arealpress pd omréda i strandsona og har ein aktiv strandsonepolitikk med
fokus pa almenta sin tilkomst til sjeen. I kommunedelplanen sin arealdel ligg dei sorlege delane av
planomradet for Dalste Mjatveitsto i den funksjonelle strandsona. Tilrettelegging for god tilkomst til
omrada langs sjoen for dlmenta vil vare sentralt i det vidare planarbeidet.
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Arealplanlegging og utbygging i faresoner (Rundskriv)

Retningslinene skal bidra til at flaum- og skredfare blir kartlagt og teke omsyn til i arealplanar.
Retningslinene gjeld for fare knytt til alle typar flaum-, erosjons- og skredprosessar og flodbelger som
kan oppsta som folge av skred. ”Handtering av havnivastigning 1 kommunal planlegging” fra
Klimatilpasning Norge gir rad for korleis kommunane kan ta omsyn til stormflod og venta
havnivastiging i arealplanlegginga.

Retningslinene for flaum- og skredfare i arealplanar bygger pd foresegnene i plan- og bygningslova og
krava til tryggleik mot flaum og skred som er gitt i byggteknisk forskrift med tilhoyrande rettleiing.
Retningslinene bor leggast til grunn ved arealplanlegging i omride som kan bli utsette for eller fore til
fare. Arealplanlegging som tek omsyn til naturfarar er det viktigaste verkemiddelet for 4 redusere faren
for tap og skader ved naturulykker. Den beste maten a forebygge skader pa er 4 unnga a bygge 1
fareutsette omrade. Retningslinene skildrar kva slags flaum-, erosjons- og skredprosessar som kan
utgjere fare og kotleis farane bor utgreiast og takast omsyn til 1 plankart og planferesegner.

Risiko- og sarbarheitsanalyse (ROS-analyse) skal gjennomforast ved utarbeiding av alle planar for
utbygging. Flaum- og skredfare skal vere ein del av analysen.

Planomradet for Dalsto Mjitveitsto ligg i eit omrade med terreng som tilseier liten fare for skred. Vest i
planomradet er det eit areal som er vist med skredfare i kommunedelplanen sin arealdel. Det blir ikkje
planlagt tiltak i dette omradet.

Retningsliner for handsaming av stey i arealplanlegging

Retningslinene har som mil 4 forebygge stoyplager og ta vare pa natut- og friluftsomrade som er stille
og lite paverka av stoy, gjennom 4 anbefale etablering av stoysoner. Dette skal sikre at stoyutsette
omrader rundt eksisterande stoykjelder blir synleggjort.
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6  Skildring av planforslaget

6.1

6.1.1 Kommuneplan

Rammer for utforming av framlegg til plan

I kommuneplanen sin arealdel for Meland kommune (no kommunedelplan for Alver kommune)
er det sett av areal til framtidig bustadbygging i omradet for Dalsto - Mjatveitsto, delt opp 1
delomrida B8 og B9. Innanfor dette planomradet skal det kunne byggast bade frittliggjande-,
konsentrerte bustader og blokker. Omradet skal ha relativ hog utnytting og i tillegg til bustader
skal det ogsa leggast til rette for etablering av ny barneskule, barnehage og forretning/kontor.

Fig.30. Fra kommuneplan til omradeplan.

Fig.31. Viktige foringar for oppbygging og forming av plan.

e Landskapet

e Koller/hogdedrag/tetrengformasjonar
e Bekk med grontdrag (Mjatveitelva)

e Steingjerde

Mjatveitsto

gjere dei meir tilgjengeleg
e Ivareta kulturminne

e Kopling mot gardstun og kulturmilje pa

e Ivareta viktige grone areal for rekreasjon og

Trygg skuleveg med snarvegar, gang- og
sykkelvegar

Gang- og sykkeltilkomst til barnehage
Gang- og snarvegar til kollektiv, gode gang-
og sykkelsamband til Frekhaug

Snarvegar til naturomrada, grontdrag
giennom omradeplanen

Kyststi
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6.1.2 Fra omradeplan til byggjesak

Det ligg til grunn fra tidlegare Meland kommune, og ei foresetnad for samarbeidet om plan, at
det skal vere rom for 4 realisere tiltak og byggjeprosjekt ved 4 ga direkte fra omradeplan til
byggjesak. Dette er eit omfattande arbeid og inneheldt mange detaljar som krev avklaring, meir
ein i utgangspunktet naudsynt pa dette plannivaet. I framlegget til plan er det difor eit skilje
mellom delfelt som kan realiserast direkte fra omradeplanen og andre der det er krav om
detaljregulering.

6.1.3 Infrastruktur og trafikklgysingar

I januar 2019 vedtok styringsgruppa at det skulle utarbeidast ein overordna trafikkanalyse med
fokus pa loysingar som vil gje mindre biltrafikk. Trafikkanalysen vart utarbeidd av
konsulentfirmaet Cowi varen 2019. Trafikkanalysen tek utgangspunkt i og gjer vurdering av fleire
moglege loysingar for tilkomst til planomradet. Ei samansett vurdering og tilriding vart lagt fram
for Formannskapet i tidlegare Meland kommune. Konklusjon og vedtak i spersmilet vart ein
kombinasjon av prinsipp 2 og 3 greia ut 1 Trafikkanalysen.

Fig.32. Val av prinsipp for trafikklgysing.

Matrise/Anbefalinger

> Anbefaler en kombinasjon av prinsipp 2 og 3

» Prinsipp 2 > Prinslpp 3:
Al trafikc t B9 inn pd Dalsta Trafick tl B9 inn pd begge sider, med kjsrbar forbndeise ph tvers
Lav trafickmengde pi Miltweitsto (1700) + Middels ul hey trafikkmengde pd Midtveitsie (4000)
Middels giennom fi iig bobgomride | Sedalen (3250) + Lav trafikkmengde gjennom fremtidig bokgomrdde i Sedalen [1100)
Lang kjoreveg fra B9 &l kryss Miftveitsto (ca. 2,4 km) © Kot kjsreveg fra B2 tl kryss Militveitste (0,65 km)
E;E:;w:nm;:: utbygging. Majoniteten av infrastrukiuren m3 Gug;m fokrl%ma}'umn der skole, deler av B9 og nodvendig del
Vanskelggior kollektiv og utrykning pd tvers av feltet + Tirettelegger for kolektiv og utrykning i tvers av feltet

rnblnas]on av2og3

Fk:ﬂ;:l““ﬁ_&t“ pl .EDT 3 000 gmlmm Mﬂ%{rﬁg Medfarer at ca. 450 enheter fra B9 kan

Det g ADT 2 lemr!um fremtidig bolgfelt | Sedalen
Jevnere fardeing melom kryssene

renset Kparbar forbindelse tvers, mien denna tl k] far kobektiv
m. k‘ruw pa tvers, begrenses ol genncmkjonng a9

» Trnnvis utbygging der oppgradering aw Dalstovegen og adkomst gjennom Sedalen kan avventes
Vanskeliggior kollektiv og utrykning pd tvers av feltet

Fig.33. Vedtak og prinsippskisse.

Fri Meland kommune:

Formannskapet SAK
53/2019
Anbefaling fra COWI

Kombinasjon av prinsipp 2
og 3
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Det ble i desember 2020 utarbeida eit tilleggsnotat til trafikkanalysen. Denne skildrar nermare
situasjonen rundt planlagt barneskule og barnehage ved Mjitveitsto. Vidare konkluderer
rapporten med at ein kan loyse tilkomsten fra"FFV564 ved anten eit T-kryss eller ved ein

rundkeyring.

Fig.34. Avklart lgysing for tilkomst fra FV564.

Prosjektet har vore i dialog fyrst | L T g

med Statens vegvesen og seinare | e == ,:___‘_7' . i\ —

med Vestland fylkeskommune iu-ff_:'."_;__: e ———=7 £ L % 3

om val av loysing for avkeyring _ — 1 - Azm\ =l s o i

fra FV564 S PP W g T 8 A
ko — = ‘g" N R A

Etter ei tids dialog konkluderte ! -/ ‘l‘l 5 N & ; N

tylkeskommunen at ein enskjer i ’
etablering av rundkeyring ved ! AN 8 /
\ ',‘ i‘

Mjatveitmarka for a handtere \
framtidig tilkomst til og fra o ) =]
FV564 (Rosslandsvegen) A K ies

p— P | W

, ~ Yo\
N8 Ny el
‘i‘r = "w: a{ SR ==
SRV NE e~

6.1.4 Barneskule i planomradet
I planprosessen har tenestetilbod vore eit tema. Skulesituasjonen pa Frekhaug har over tid vore

pressa og som ein del av denne omradeplanen vart det fra Meland kommune lagt inn foring om 2
gjere greie for tomt til barneskule og ramme dette arealet inn i planen. Med grunn i denne
bestillinga har ein under planarbeidet fatt utarbeida rapport om mogleg plassering av ny

barneskule.

Fig.35. Skuletomt - Fra kommuneplan og utredning.
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Rapport om barneskule vart utarbeida av OPAFORM arkitektar. Arbeidet tok fore seg 5
alternativ (alternativ A-E ) for plassering av ny barneskule innanfor omrada B8 og B9 i gjeldande
kommuneplan for Meland kommune, no KDP i Alver kommune. Arbeidet gjorde
gjennomgaande vurderingar og ein konklusjon og tilrading vart lagt fram for Meland kommune.

Formannskapet i Meland kommune samla seg om alternativ C i rapporten og det vart gjort
vedtak om onska plassering i planomradet i SAK 76/2018, 29.08.2018. Det et i omradeplanen

krav om utarbeiding av eigen detaljplan for skuletomten.

Fig.36. Skuletomt - Til omradeplan og illustrasjon.
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6.2 Arealfgremal og arealrekneskap

Hovudferemal i planen er bustad, barnehage, undervisning, samferdsel og teknisk infrastruktur,
gronstruktur og LNF. Arealrekneskap over dei ulike arealforemila i framlegget til plan folgjer

nedanfor.
6.2.1 Arealrekneskap - Foremal

Tab.5. Arealrekneskap Busetnad og anlegg (pbl § 12-5 nr.1).

Flateareal (m?)

Bygningar og anlegg (BA) 122442
Bustader (B) 67111
Bustader-frittliggjande-smahus (BF) 57430
Bustader-konsentrert-smahus (BK) 28809
Bustader-blokker (BB) 19724
Fritidsbustader (FB) 1340
Barnehage (BH) 4944
Undervisning (UN) 22360
Andre idrettsanlegg (Al 5079
Andre kommunaltekniske anlegg (OK) 487
Uteopphaldsareal (UTE) 1270
Leikeplass (LEK) 3088
Bustad/forretning/kontor (B/F/K) 1618
Angitt byggje- og anleggsformal kombinert med andre gitte hovudformal (BAA) 591
Sum 336292

Tab.6. Arealrekneskap Samferdsle og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.2).

Flateareal (m?)

Veg (V) 5985
Koyreveg (KV) 31660
Fortau (FO) 14528
Gang-/sykkelveg (GS) 4652
Gangveg/gangareal/gigate (GG) 2627
Annan veggrunn — teknisk anlegg (AVT) 1436
Annan veggrunn - grontareal (AVG) 30555
Leskur/plattformtak (PLP) 13
Parkeringsplassar (PP) 1985
Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller tekniske infrastruktur (SK) 24
Sum 93465

Tab.7. Arealrekneskap Samferdsle og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.3).

Flateareal (m?)

Naturomride (GN) 189370
Turdrag (ID) 6892
Turveg (TV) 2669
Friomride (FRI) 10573
Sum 209503
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Tab.8. Arealrekneskap Samferdsle og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 nr.5).

Flatereal (m?)
Landbruksformal (L) 52240
Naturformal (N) 4746
Sum 56986
| Totalt alle kategoriar | 696247 |

6.2.2 Arealrekneskap - Arealtype

Det er utarbeida eit eige arealrekneskap for planomradet. Det ligg fore eit rekneskap for
eksisterande situasjon og eit for den planlagde situasjonen.

Fig.37. Arealtyper i planomradet (Kjelde Nibio.no)

Delar av planomradet i aust er bygd areal, elles

bestir store delar av planomradet av udtie
blandingsskog.
I planomrade finn ein og noko jordbruksareal ‘-S;};}g I

registrert som fulldyrka og overflatedyrka jord.
Det er og registrert myrareal innanfor
planomradet

IArealtype (ARSQ)
Jordbruksareal
Skog

@ Bebygd, samferdsel og industri
Sneisbre

§ Ferskvann

Hav

Ikke kartlagt

Tab.9. Arealtypar i planomradet

Eksisterande situasjon | Arealtypar innan Arealtypar innan
innan planomradet foreslatt ubygd areal foreslatt utbygd areal
Jordbruksreal Ca. 48 daa Ca. 14 daa Ca. 34 daa
Skog 538 daa 220 daa 318 daa
Myr Ca. 30 daa Ca. 20 daa Ca. 10 daa
Bebygd areal 80 daa 0,4 daa 79,6 daa

Arealtypar innan ubygd areal er omrade som ligg urert i dag, mens arealtypar som ligg innan
utbygd areal er omrade som kan verte utbygd som folgje av reguleringsplanen. Delar av desse
omrade har krav til detaljregulering for ein eventuell utbygging. For meir utfyllande informasjon
ligg arealrekneskap for bade eksisterande situasjon og for planlagde situasjon med som eit vedlegg
1 saken.
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6.3 Byggjeforemal

Det er planlagd ein rekkje ulike arealforemal i omradeplanen, mellom anna ulike typar bustader:
frittliggjande, konsentrert og blokker. Vi vil i det folgande fyrst gjere greie for dei ulike
bustadferemala, og deretter skildrar vi og illustrerer barnehageforemalet og
undervisningsforemalet.

6.3.1 Byggjeforemal oversikt

Opversikt over planlagde byggjeforemal er vist 1 tab.10. Som ein ser er rammene for utbygginga av
omradet eit samansett bilete av eksisterande planer og utarbeiding av nye. Byggjehogde og
utnytting er noko ulik for dei einskilde delomrada og kjem tydeleg fram i plankart og foresegn.

Tab.10. Oversikt byggjefaremal.

Byggjehogde

Utnytting

Bygningar og anlegg (BAO1 — BA05)

1 framtidig detaljplan

I framtidig detaljplan

Bustader (B01 — B02)

I framtidig detaljplan

I framtidig detaljplan

Bustader (B03 — B09)

BH k+53,0 — 60,0

%-BYA = 30 - 35%

Bustader (B10)

I framtidig detaljplan

1 framtidig detaljplan

Bustader frittligejande-smahus (BFO1 — 05)

BH 9,0

%-BYA = 25 - 35%

Bustader-frittliggjande-smdhus (BF06 — 10) BH k+ 58 - 63,0 %-BYA = 30%
Bustader-frittliggjande-smdhus (BF11 — 12) BH 9,0 %-BYA = 30%
Bustader-frittliggjande-sméahus (BF13 — 20)) | Gjeldande plan Gjeldande plan
Bustader-konsentrert-smahus (BK01) BH k +64,0 %-BYA = 45%
Bustader-konsentrert-smahus (BK02 — 006)) Gjeldande plan Gjeldande plan
Bustader-konsentrert-smahus (BK07) 1 framtidig detaljplan I framtidig detaljplan
Bustader-blokker (BBO1) BH k+90,0 %-BYA = 35%
Bustader-blokker (BB02) Gjeldande plan Gjeldande plan
Fritidsbustader (FB) Gjeldande plan Gjeldande plan
Barnehage (BH) BH k+34,0 %-BYA = 35%
Undervisning (UN) I framtidig detaljplan I framtidig detaljplan

Bustad/forretning/kontor (B/F/K)

I framtidig detaljplan

I framtidig detaljplan

Angitte byggje- og anleggsformal (BAA)

6.3.2 Tomteareal

Minste tomteareal for einebustader er sett til 650m” i gjeldande kommunedelplan for Alver
kommune Planforslaget foreslar ei meir konsentrert einebustadutbygging med mindre tomtar,
samanlikna med krava i kommunedelplanen. Tomtene i planforslaget til einebustad i foremal
BF09 og BF10 er pi omtrentleg 500m’, med eit minimumskrav om 450m”.

Malet er 4 utnytte areala til einebustad pa ein betre mate enn det som tradisjonelt vert gjort. Dette
er loyst i planen med klyngetunstruktur og fokus pa a skape gode bumilje i utforminga av
fellesareala. I delfeltet har ein lagt til rette for store og samanhengande felles uteopphaldsareal
som vil oppfylle alle kvalitetskrav i KPA. T tillegg legg ein til rette for inntil 200m? privat uteareal
pé kvar einebustadtomt. Vi vurderer at dette samla sett vil kompensera for at einebustadtomtane
er noko mindre enn kommunedelplanen krev. Samstundes er alle bustadar tett pa naturomrade.
Ei tettare utbygging innanfor bustadfelta vil vere 1 trad med statlege foringar og klimamal, og 1
samsvar med ynskje om 4 fremje folkehelse med t.d. mindre einsemd.

e Betre utnytting av areal og bustadtomt

e Naturleg folgje av noko redusert parkeringsdekning

e Storre fellesareal enn krav 1 KDP Meland

e Grunnlag for val av utnyttingsgrad, BY A, sikrar fotavtrykk og utanomhusareal
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6.3.3 Utnyttingsgrad og -form

Korleis ein sokjer a leggje til rette for utbygging kan vere utfordrande. Det er ein del ulike verktoy
og tilhove ein kan leggje vekt pa og vurdere som gjev naudsynte rammer for tilrettelegging og
utbygging. Konklusjonen av eit slik vurdering ma for eit planomrade uansett lande pa ei eller ein
kombinasjon av 4 moglege loysingar.

Fig.38. Grad av utnytting

Formdlet er a regulere bygningers volum over terreng og
bygningers totale areal sett i forbold til bebovet for
uteoppholdsareal, belastning pa infrastruktur og forholdet
11l omgivelsene. Grad av utnytting fastsettes i bestemmelsene
1il kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan for et
avgrenset omrade.

Grad ay utnytting skal fastsettes etter en eller flere av
[folgende metoder:

a) Bebygd areal (BY A)

b)  Prosent bebygd areal (o-BY A)

¢)  Bruksareal (BRA)

d) Prosent bruksareal (Yo-BRA)

Overordna for omradeplanen har ein konkludert med at ein onskjer a fremje framlegget til plan
ved 4 fastsetje utnyttingsgraden knytt til prosent bebygd areal (%-BYA). Grunngjevinga for dette
valet er noko samansett og ein kan argumentere med bade fordelar og nokre ulempar.

Ein avgjerande del av vektlegginga for dette valet ligg i tilhove mellom parkeringsdekning,
plassering av busetnad, tomtestruktur, terreng, leikeplassar og uteopphaldsareal.

Dette er presisert 1 kommunedelplanen si foresegn av dei store utbyggingsomrada B8 og B9 skal
ha heg utnytting og konsentrert busetnad. Me det som bakgrunn har ein i framlegg til denne plan
vektlagt desse ulike tilhova.

Til demes er tomtestorleik satt lagare enn det om er gjeve i kommunedelplanen for Meland.
Dette gjer ein fordi parkeringsdekninga mellom anna er dreid fra a vere i sareige til meir felles og
deling. Det gjer at kva som ma pressast inn pa den einskilde tomt vert mindre. Samstundes for a
sikre uteareal, bade privat og felles, vil ein vere tydeleg pa kva som skal vere «fotavtrykket» til
busetnaden slik at ikkje denne flyt ut.

I det vidare (pkt. 6.3.4) sokjer ein a gjere tydeleg tilhove mellom plankart, tilhoyrande
illustrasjonsplan, krav til situasjonsplan og det tekniske innhaldet for kvart delomrade i tal og

ptOSCﬂt.

Fig.39. BYA fastset tilhgve mellom bebygd og ubebygd del av eigedom (tomt).

¥ II N |II /
= wail - - ,,//
// / /f / \ L . ?
.'f :‘_f L : |
BYA: 80 m? BYA: 120 m’ BYA: 160 m?
tomt: 400 m? tomt: 600 m? tomt: 800 m?
%-BYA: 20 % %-BYA: 20 % %-BYA: 20 %

Kjelde: Rettleiar «Gard av utnytting»
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6.3.4 Delomrade utan krav om detaljplan

Delomrade B03, B04 og B05 (Felt 1)

I desse delomrida skal det leggjast til rette for eine-, tomannsbustader og/eller rekkjehus. Feltet
har tilkomst frda Mjatveitmarka og det er delt inn tre bustadferemal B03, B04 og B05. Feltet har
seers gode- lys og soltilhove.

Fig.40. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — B03 — B05

Det er lagt til rette for gjennomgang med fortau som koplast pa gangveg til planlagt barnehage i
vest. Det er planlagt for store og gode felles uteareal med kvalitet (naturterreng, traer, benker og
bord m.m.) i tillegg til at kvar einskild bustad skal ha privat areal.

Innanfor foremal B05 skal det etablerast felles uteareal for B03, B04 og B05, pa minimum
1200m® Det skal i tillegg etablerast ein sandleikeplass for dei minste barna innanfor foremil B03,
p4 minimum 150m°. Kotleis dette kan laysast er vist p4 illustrasjonsplanen som er lagt ved
planforslaget. Her visast plassering av bustader og plassering av renovasjonsloysing og
parkeringsplassar. Det er ynskjeleg a leggje til rette for noko bildeling innanfor parkeringsarealet.

Tab.11. Utnyttingsgrad i Felt 1

%-BRA for bustader — B03, B04 og B05
Felt | Tal einingar Areal eigedom, m?* %-BYA plankartet Maksimal BYA m?
(runda opp) jf. plankartet
B03 12 6520 m? 30% 1956 m?
B04 8 4741 m? 30% 1422 m?
BO5 12 6526 m? 35% 2284 m?

Delar av bustadferemalet er konsekvensutgreidd. Konsekvensutgreiinga er lagt ved planforslaget.
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Delomride B06, B07, BF09 og BF10 (Felt 2)

Desse delomrada skal ha litt ulike utforming. I omride BO6 og BO7 kan det leggjast til rette for
eine-, tomannsbustader og/eller rekkjehus. For delomrida BF09 og BF10 skal det etablerast
einebustader. Det skal opparbeidast to nye tilkomstar til delfeltet med gangsamband. Delfeltet har
seers gode kvalitetar for ei framtidig bustadbygging. Utforminga av omradet har sokt preferanse i
tanke om forming av klyngetun. Det er gode lys og soltilhove, nzrt natur og sjo og med utsikt
over fjorden. Dette vil gje god bukvalitet.

Fig.41. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — B06, B07, BF09 og BF10

Fig.42. Klyngetun (prinsipp)

I arbeidet med dette delfeltet ble det
tatt utgangspunkt i klyngetunet. Eit
klyngetun et ein nemning pa eit
tradisjonelt vestlandsmed mange

T~
\K\E\\ ‘-—("'J\_-______ _ bruk.

iy | ' .
\\\\? ﬁ @ @ I eit klyngetun er husa til dei ulike
; i j .\_—_\""_. - - . -_,-" 3

Klyngetunet

~ / bruka plassert tett samen, meir eller
mindre uregelmessig i hove til
kvarandre, slik at det er vanskeleg 4
finne eit regulert monster.
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Fig.43. Klyngetun — Havratunet (Ostergy)

«Havrdtunet 2020» har vore eit konsept ved utarbeiding av dette delfeltet. Feltet innebeld bade frittliggjande og
konsentrerte smahusbustader. Karakteristisk for feltet er at einebustadane ligg tettare samanlifkna med det som er vanleg
Jfor mange andre einebustadomride. Feltet ligg sewrs neer naturomride i sor og anst. Det er lagt opp #il store og
samanhengande felles nteopphaldsareal med kvalitet. Her er det mange solvike tomter med flotte lys- og utsiktsforhold.

Tab.12. Utnyttingsgrad i Felt 2

%-BRA for B06, B07, BF09 og BF10
Felt | Tal einingar | Areal eigedom, | %-BYA i plankartet Maksimal BYA m? jf.
m?* (runda opp) plankartet
B06 11 6399 m? 30% 1920 m?
BO7 8 3940 m? 30% 1182 m?
BF09 2 1040 m? 30% 312 m?
BF10 6 3180 m? 30% 954 m?

Det er sett krav i foresegnene om at det skal opparbeidast sandleikeplass innanfor foremal B0O7
og BF10 pa minimum 150m”. Det skal opparbeidast felles uteopphaldsareal innanfor foremil B06
for B06, BO7, BF09 og BF10, p4 minimum 1500m”. Det skal og opparbeidast felles leikeplass
innanfor foremal BO7 for BO6, B07, BF09 og BF10, p4 minimum 250m”. Figur 44 under syner
oversikt over avstand fra bustader til leike- og uteopphaldsareal innan feltet.

Delar av bustadforemalet er konsekvensutgreidd dd noko av arealet ligg i LNF. Sja side 5 i
konsekvensutgreiinga som er lagt ved planforslaget.
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Fig.44. Oversiktsfi nd fra bustader til leike- og uteopphaldsare
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Delomriada BK01 og BB01 (Felt 3)

Det er planlagt for rekkjehus i foremal BKO1 og det kan etablerast blokk innanfor foremal BBO1.
Rekkjehusa innanfor BKO1 kan tillatast med sokkelleilegheit. Det skal byggast parkeringsanlegg
for blokk og renovasjonsanlegg skal plasserast innanfor kvart foremal.

Fig.45. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — BK01 og BB01

I foremalet foresldast det:

e minimum 25m? felles- og minimum 10m? privat uteopphaldsareal per bueining i blokk
(Ieilegheiter).

e minimum 50m? felles- og minimum 50m? privat uteopphaldsareal per bueining i rekkjehus/
rekkjehus med sokkelleilegheit.

Dette er ligare enn krava i kommunedelplanen (KPA) som seier ’I omrade for konsentrert
busetnad (fleire enn 4 bueiningar), skal det setjast av privat uteopphaldsareal MUA = min. 50m?
pr. bueining, og felles leikeareal MUA = min. 50m? pr. bueining. Ved bymessig utbygging med
gatestruktur eller ved blokker over 3 etasjar kan hovet mellom privat og felles MUA endrast i
reguleringsplan”. Krava er justert for 4 kunne oppna malet om fortetting og ei betre
arealutnytting. I planomradet er det totalt avsett 209,503 m” til grontareal som kjem i tillegg.
Dette utgjer ca. 260 m” per bustad for heile omridet.

Det er planlagt for blokk og konsentrert bustadbygging i eit omrade med terreng som tillet
hogare utnyttingsgrad enn dei andre delfelta. Vi planleggar for laigblokker over 3 etasjar. Delfeltet
ligg tett pa naturomride, grontdrag med steingard, kyststi og planlagt BMX-loype innanfor
f_UTEO3. Skal ein sikre fortetting med ulike buformer og ulike type bustadar innanfor
planomradet ma ein i nokre omrade tillate ei hogare og meir konsentrert utnytting. For 4 fa dette
til, ma ein velgje el loysing med ldgare krav til uteopphaldsareal enn det som er fastsett i gjeldande
kommuneplan. Ut fra ei heilskapleg vurdering av omradet finn vi a kunne forsvare at ein i planen
legg opp til redusert uteareal pr. bueining innanfor dette delfeltet.
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Innanfor foremal BBO1 skal det opparbeidast felles uteareal pd minimum 3500 m” for foremal
BBO1. I planen har ein hatt fokus pa a lage storre felles opphaldsareal plassert pa attraktive areal.
Ein kan di lettare planlegge aktivitetar som famnar eit breiare spekter av brukarar/aldersgrupper
enn det ein elles kan fa til ved 4 ha fleire sma leikeplassar. Desse areala ligg fint til med omsyn til
sol og utsikt og er knytt til dei ulike interne utbyggingsfelta via fortau eller med gangliner i «gront-
korridorarm. Dette gjev naturleg og enkel tilgang og aukar potensialet for at uteplassane faktisk
skal bli nytta som ein ynskjer.

Privat uteopphaldsareal pa 10 m? terrasse eller balkong pr. eining i blokk blir vurdert som ei god
kvalitet og er sett som eit minstekrav. For dei storre bueiningane er det naturleg 4 auke utearealet
forholdsmessig etter buflata. Privat uteopphaldsareal for rekkehus og rekkjehus med
sokkelleilegheit er i planen sett til 50 m? (terreng/terrasse/balkong). Desse bustadene fir i tillegg
private inngangssonar.

Tab.13. Utnyttingsgrad i Felt 3

%-BRA for bustader BK01 og BB
Felt Tal einingar | Areal eigedom, m? %-BYA i plankartet | Maksimal BYA m? jf.
(runda opp) plankartet
BKO1 28 9067 m? 45% 4080 m?
BBO1 134 18034 m* 35% 6312 m?
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Delomrada B08, B09, BF06, BF07 og BF08 (Felt 4)
I foremalet BO8 og B09 kan det etablerast bade rekkjehus, to-, fire, eller seksmannsbustader. I
foremalet BFO6, BFO7 og BF08 kan det etablerast eine- og/eller tomannsbustadat. Det skal
etablerast sandleikeplass innanfor B08 og B09 og BF06 p4 minimum 150m”.

Fig.46. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — BK01 og BB01
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Tab.14. Utnyttingsgrad i Felt 4

%-BRA for bustader BK01 og BB

%-BYA i plankartet

Maksimal BRA m? jf.

Felt Tal einingar | Areal eigedom, m?* (runda opp) plankastet
BO8 8 2513 m? 30% 754 m?
B09 9 3799 m? 30% 1140 m?
BF06 5 2375 m? 30% 713 m?
BF07 5 2478 m? 30% 743 m?
BF08 2 1601 m? 30% 480 m?
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Delomrade Barnehage (BH)

Barnehage er foreslatt lokalisert sor i planomradet, tett pa garden Mjatveitsto og friluftsomrade.
Ein ynskjer a legge til rette for a kunne byggja ein gards- og friluftsbarnehage i direkte narleik til
natur.

Fig.47. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — Barnehage (BH)
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Forsking gjort pa barnehagar i Noreg syner at barnehagar som ligg i tilknyting til natur har store
positive gevinstar for barn. Gevinstane synes 4 vere nar sagt altomfattande, bade fysisk, sosialt og
psykisk. Undersokingar synar og at dei positive gevinstane gjer seg gjeldande vidare i barne- og
ungdomsara. Ei etablering av barnehage der ein disponerer sé store friluftsareal, gardshus og
tilgang til sjo vil vere unikt ogsa i nasjonal samanheng.

Arealet som ein ynskjer 4 nytta til barnehageomrade ligg pa ei flate, og har naturleg tilknyting til
gardsomradet pa Mjatveitsto da omradet er del av ein dal ned mot gards- og kystomradet.
Barnehageomradet vil ha ein skansam tilnarming til naturomradet og ein ynskjer a skapa ein mjuk
overgang mellom dei utbygde omrdda og naturomrada.

Ein ynskjer ikkje eit massivt barnehagebygg, men heller ein smaskala-utbygging i ein slags
klyngetun/rekkehus-struktur (ogsa inspirert av Havritunet pa Osteroy) som kan foya seg fint inn
i landskapet.

Gardsomradet pa Mjatveitsto blir i dag nytta av nerliggande barnehage, noko som er ein sars god
kvalitet for barna. Ein ynskjer 4 vidaredyrka denne bruken, da ein barnehage 1 dette omradet vil fa
direkte naerleik til store frilufts- og naturomrade. I arbeidet med omradeplanen er det planlagt fire
ulike gang- og sykkelvegar inn mot plasseringa av gards- og friluftsbarnehagen. Ein barnehage
plassert 1 randsona mellom bustadomradet og grenstruktur vil gje gode hove for tilkomst med
gang- og sykkel og bidra til mindre bilbruk.
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Barns naturopplevingar vil truleg prege deira forstding og respekt av 4 ta vare pa natur og miljo.
Barnehage plassert i randsona mellom bustadomradet og gronstruktur vil gje sers gode hove for
tilkomst til naturomradet for bade barnehagebarna og for barn og unge 1 omradet elles.

Kulturminne som ressurs

Barnehagebygget vil paverke eksisterande veiter (kistegroftar), men funksjonen skal
oppretthaldast. Kistegrofta som er registrert pa omrade skal i all hovudsak bevarast, samstundes
som den skal vedlikehaldas og visast fram som ein del av barnehageprosjektet. Det skal lagast ein
utomhusplan som skal vise at funksjonen til kistegrofta, steingard og delar av jordarealet skal
bevarast, og eventuelt takast 1 bruk av barnehagen. Ein ynskjer a sja pa kotleis ein kan ta i bruk
resten av kistegrofta som ein ressurs.

Tilgang til turomride og kysten

Ved bygging av barnehage vil ein og leggja til rette for ein parkeringsplass tilrettelagt for sykkel og
bil. Parkeringsplassen vil vere allment tilgjengeleg utanom barnehagen sine opningstider, og vil
vere eit godt tilbod for besokande som vil nytte seg av rekreasjons- og friluftstilboda 1 omradet.
Fra parkeringsplassen vil det vere god kopling mot gardsomradet pa Mjatveitsto, kyststien
(turloype 1 terreng nermast kysten), universell utforma tursti (grusa turleype med slak stigning,
som vil ligge nermare bustadomrada), og kystomrada.

Parkeringsplassen vil soleis vere eit positivt tiltak for folkehelsa. Bergen og Omland Friluftsrad
har i merknad til planarbeidet spelt inn om det kan byggjast ein parkeringsplass innanfor
planomradet som kan fungera som ein sambruksloysing. Dei visar mellom anna til Elvavika
friluftsomrade omtrent 600 meter 1 luftline aust fra planomradet som ikkje har offentlege
parkeringsmoglegheiter.

Barnehageforemalet er konsekvensutgreidd. Konsekvensutgreiinga er lagt ved planforslaget.
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6.3.5 Delomrade med krav om detaljplan

Delomrade B01, B02, B10, BK07, BA01-BA05
Det skal leggast til rette for bustader i foremala. Byggjehogde, byggjegrense, bustadtype og

tilhoyrande uteareal, vegar og annan infrastruktur skal avklarast i detaljreguleringsplan. Det skal
sikrast tilkomst til feremal BAO1 fra B10.

I det vidare vil vi ta utgangspunkt i eitt og eitt felt 1 var gjennomgang for delfelt som skal
detaljregulerast i omradeplanen. For 4 gjere det most mogleg oversiktleg er til saman fire delfelt
med foremal bustad.

Delomrade Skule/Undervisning (UN)

Endeleg forslag til plassering av skule er i trad med tilrddingane fra Cowi i den overordna
trafikkanalysen, og innanfor omrade kalla alternativ C i skulerapporten «Vurdering av plassering
ny barneskule Frekhaug — Dalsto». Foreslatt plassering er ogsa 1 trad med vedtak i
Formannskapet i Meland kommune. Omradet er ikkje detaljregulert, men areal er sett av til
offentleg eller privat tenesteyting. Omradet ma i trdd med foresegna detaljregulerast for omradet
kan nyttast som skuleforemal — undervisning.

Fig.48. Utsnitt plankart og illustrasjonsplan — «Skuletomta» (UN)
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Skulebygget er plassert i god avstand fra industriomradet. Slik skulen er foreslatt plassert vil
utearealet ligge samla med ei naturleg oppdeling i ulike sonar. Dette vil kunne gje spanande og
velfungerande uteareal med sol, lys, utsikt og spanande topografi.

I planlegginga av veg inn i omréadet har ein hatt stort fokus pa 4 oppna ei god hjartesone kring
skulen. I arbeidet har ein klart 4 finne ein trasé som tilfredsstiller krava til stigning og kurvatur,
utan at det vert naudsynt med store terrenginngrep. Planlagt infrastruktur loyser ut skule- og
bustadareal innanfor omradeplanen pa en fornuftig mate. Skulen skal vere stor nok for 400
elevar. Uteomradet skal minimum vere pa 17 500 m? i trad med eksisterande retningslinjer, og
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bygningsmassen skal vere minimum 5 000 m* BRA. Skuletomta tilfredsstillar arealkrav i
eksisterande retningsliner.

Skulebygget skal nyttast som mgteplass i narmiljoet

Foreslatt plassering av skuletomt vil gjere anlegget tilgjengeleg for lokalbefolkninga og nermiljo
pa fritida. Uteomradet vil ha gode soltilheve og vil ikkje vare utsett for stoy eller annan
forureining. Det skal sikrast opparbeiding av uteareal med universell utforming i sterst mogleg
grad, der det lar seg gjere i hove til terreng.

Hogdedraget i det kuperte/bratte terrenget bak skolen kan gi rom for uteving av allsidig fysisk
aktivitet. Illustrasjonen skal vise kotleis vi kan loyse ballplass (ballbinge), uteareal for allsidig lek,
sittegruppe for uteskule m.m. Vi skal ta hegde for a ta vare pa vegetasjon, urert natur og bevare
landskapet for 4 fremme variert bruk og lek. Vi vil unnga a leggje til rette for store flater
(fotballbaner o.l). Ny forsking viser at det er betre med uteareal som har mellomstore soner med
gode samband, men som ikkje er for funksjonsbestemte i si tilrettelegging.

Nir det gjeld gangsamband og trafikktryggleik vil ein fa til bilfrie koplingar inn mot skulen, og ei
god hjartesone. Stopp for levering av skulebarn (kiss'n ride), skal lokaliserast i god avstand fra
skulebygget. Det skal leggast til rette for gang- og sykkeltilkomst for skulebarna med fortau, gang-
og snarvegar.

Det vil vere mogleg 4 koyre fram til skulebygget for dei med sztlege behov.

Framtidig busetnad vil lokaliserast nord og ser for skuletomta, med tilkomstvegar, snarvegar,
naturomride og terreng som naturleg skilje (gron buffersone).
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Delomrade B10 og BAO1

For delomrada B10 og BAO1 vert det stilt krav om utarbeiding av detaljplan for tiltak kan
gjennomforast. Delomride BAO1 ligg pa del av hogdedrag som berre kan ha tilkomst over
delomride B10. Difor ma desse to omrade 1 det vidare sjaast pa samla. Kloppedalsbekken som er
sidebekk til Mjatveitelva renn fra nordvest mot soraust i dette omradet med den sarbare arten
elevperlemuslingar.

Fig.49. Mjatveit Terrasse

Sjolv om det skal utarbeidast detaljplan for omrada sekjer ein 4 leggje inn rammer i omradeplanen
som gjev rom for enska utnytting og forming av busetnad og tilheyrande anlegg.

Fig.50. Illustrasjon over mogleg utnytting av omridet (Kjelde. SE-Arkitektur)
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Kommunaltekniske anlegg (OK)
Areala skal mellom anna nyttast til avfallshandtering og trafo. Det kan og nyttast til postkassar
m.m. Det skal fortrinnsvis leggast til rette for nedgraven renovasjonsloysing.

Uteopphaldsareal (UTE)

I felles uteopphaldsareal f UTE1 og £ UTE2 skal det leggast til rette for ein sosial moteplass
med t.d. benk, bord og utegrill. I felles uteopphaldsareal f UTE3 skal det leggast til rette for
BMX-loype. Eksisterande steingard skal bevarast.

Leikeplass (LEK)
I felles leikeomrade £ LEKO1 skal det opparbeidast bade sandleikeplass og narleikeplass.

Torvhuset innanfor foremalet skal settast 1 stand og sikrast, og nyttast som ein del av
narleikeplassen. Leikeplassen er felles for BO8, B09, BFO6, BFO7 og BF08.

Foremal Bustad/forretning /kontor (B/F/K)

Det skal leggast til rette med bustad, forretning og kontor i foremalet. Byggjehogde, byggjegrense,
bustadtype og tilheyrande uteareal, vegar og annan infrastruktur skal avklarast i
detaljreguleringsplan. Det kan etablerast dagligvarehandel i foremalet.
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6.4 Uteoppholdsareal

6.4.1 Privat og felles uteoppholdsareal

Kommunedelplanen sine foresegner bestemmer minimumsareal for uteopphaldsareal, kalla MUA
(minste uteopphaldsareal). Arealet som blir medrekna i MUA skal vere godt eigna til opphald og
rekreasjon. MUA kan omfatte ein kombinasjon av private omrade tilknytt einskild bueining (t.d.
hage, balkong og terrasse) og fellesareal, t.d. leikeareal som kan nyttast av fleire bueiningar.

I felles uteopphaldsareal inngar bide leikeplassar og anna uteareal tilknytt bustadane. Det har
vore naturleg 4 sja pa nokon av delfelta 1 samanheng nar ein har planlagt for dei felles leike- og
uteopphaldsareala. Dette er gjort pa grunn av avstandar og for a hindre unedig kryssing av
samlevegen gjennom omradet.

6.4.2 Andre uteoppholdsareal

Plan for leikeareal er i all hovudsak planlagt 1 trad med Meland sin kommuneplan (no
kommunedelplan i Alver kommune). Tabell nedanfor er henta fra foresegna til
kommunedelplanen. Det er lagt til rette for leike- og uteopphaldsareal utover kravet i gjeldande
kommunedelplan i omradeplanen.

Tab.15. KDP Meland — Krav til felles leike- og opphaldsareal ute.

s 5-24 e 15-150 e 150-500
e 150-250m2 * 500-1500mz2 * 3000-5000m?
e 2% 750m2 e 2 X 2500m2
* 3 x500m2
+ Sandkasse * Leikereiskap (min. 2) + Vegetasjon
e Leikereiskap (min. 2) * Vegetasjon « Naturterreng
* Bord/benk * Naturterreng e Gress/grus
* Sand/asfalt * Asfalt
s Bord/benker s Mal
» Smabarnsleik * Balleik * Balleik
* Sykling * Sykling
* Aking * Aking
* Byggeleik * Byggeleik

Max 500m fra bueining
Trafikktrygg tilkomst

Skjerma mot trafikk

God avstand fra bustadar

Min. 50% flatt

Min. 50% sol ved jamdegn kl. 15

Max 50m fra bueining Max 150m fra bueining

Augekantakt med bhueinig Trafikktrygg tilkomst

Skjerma fra keyreveg Skjerming mot trafikk og

Meste av arealet er flatt bustad

Min 50% sol ved jamdegn kl. 15 « Min. 50% flatt

* Min. 50% sol ved jamdagn kl.
15

Toppdekke O-5mm banedekke Toppdekke 0-5mm banedekke Toppdekke 0-5mm bane-dekke

10cm tykkelse pa grov grus 0- 10cm tykkelse pa grov grus 0- 10cm tykkelse pa grov grus 0-16

16T1 16T1 T1

Flettverksgjerde Inngjerding vurderast Inngjerding vurderast

Maske 5x5cm Hagde etter vurdering/behov Hogde etter vurdering/behov

Sintret plast Same kvalitet som Same kvalitet som sandleike-

T50 stolper vert styrkt med rer sandleikeplass plass

oppe og nede

Hegde 113cm

Port med barnehagelas

Etter vurdering

Etter vurdering
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6.5 Kulturminne og kulturmiljo
Fig.51. Kulturminne og omsynssone
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6.6 Samferdsel og Mobilitet

Det er lagt til rette for to tilkomstar til omradet, ein fra fylkesvegen via Mjatveimarka og ein fra
krysset ved Dalstovegen. Det skal opparbeidast ein rundkeyring ved Mjatveitmarka etter dialog
med vegstyresmaktene gjennom planprosessen. Det er laga ein overordna trafikkanalyse for
planomradet (Cowi 2019) og eit tilleggsnotat til trafikkanalysen (Cowi 2020).

Planforslaget tar opp i seg anbefalinga 1 analysen nar det gjeld plassering av rundkeyring.
Rundkoyringa vil redusere pa hastigheita pa fylkesvegen. Da vil ein kunne legge til rette for
universelt utforma kryssing for mjuke trafikantar over deloyene, og ein treng ikkje planskilt
kryssing med lange ramper. Den overordna trafikkanalysen legg som foring at planlagt
bustadbygging ikkje skal ha tilkomst gjennom industriomrade.

Vi har foreslatt tilkomst til skule for tilsette gjennom Dalstovegen, med tilrettelagt parkering 1
passe fra skulen. Slik tilkomst forer til mindre koyring gjennom planomradet og redusert ADT i
Mjitveitmarka. Det gjev ogsd auka trafikktryggleik for barn som skal gi/sykle til skulen og til
“hjartesona” med bilfrie koplingar inn mot skulen.

”Hjartesona” rundt skulen gjer det sikrare for elevane a gi/sykle. Barn som blir keyrd, blir sett av
pé bestemte stoppe- og hentestader utanfor “hjartesona”. Ideen med “hjartesone” er eit
samarbeid mellom ulike aktorar som enskjer a fremme tryggleik, sikkerheit og helse for barn pa
skulevegen (Statens vegvesen, Syklistenes Landsforening, Politiet, Trygg Trafikk,
Helsedirektoratet, Miljoagentene, Foreldreutvalget for grunnopplaringen).

6.6.1 Parkeringsdekning - Oversikt

Lagare parkeringsdekning er i trad med statlege foringar og klimamal. Samstundes er det da viktig
4 legge opp til minst mogleg bilbruk i omradet. Det er eit mal at barna skal ga/sykle til den
framtidige skulen og at ein skal ga/sykle for 4 levere barna i gards- og friluftsbarnehagen. I planen
er det lagt stor vekt pa at gang og sykkelvegane blir lagt til stader der folk naturleg ferdast.

I planomradet og delfelta er det planlagt fleire snarvegar og gang- og sykkelvegar med gode
stigningsforhold. Dette blir gjort for at fleire skal kunne velje bort bilen og heller nytte andre
transportloysingar i kvardagen. Med ein parkeringsplass pr. eining, pluss gjesteparkeringsplassar,
vil ein redusere bilbruken. Samla vil alle tiltak fore til betre folkehelse. Etter krav 1 gjeldande
kommunedelplan for Alver kommune skal minimum 5,0 % av minimumskravet for
parkeringsplassar vere utforma og reservert rorslehemma.

Tab.16. Parkeringsdekning - Oversikt

Type bustad Parkeringsdekning Gjesteparkering Sykkelparkering
(pr. bueining) (pr. bueining) (pr. bueining)
Einebustad 1 1 Min 2
Tomannsbustad 1 1 Min 2
Rekkjehus 1 0,3 Min 2
Sokkelleilighet 1 Min 2
Seksmannsbustad 1 0,3 Min 2
Blokkar 1 0,4 pr. 100m? BRA* Min 2
Totalt (bustad) 255 490
Barnehage 0,2 pr. barn Min 0,5 pr. tilsett
Kontot/forretning Gjeldande KPA Gjeldande KPA

* BRA= bruksareal bustad (ikkje garasje og fellesareal)
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6.6.2 Bilparkering - Skilnad KDP Meland og Omradeplan

Framlegget til plan foreslar noko lagare parkeringsdekning i alle delfelt samanlikna med krav 1
kommunedelplanen for Meland. Nar ein skal samanlikne mé ein ta med seg at KDP Meland
stiller krav til parkering pr bueining i sareige, eksklusivt for den einskilde eining. Omradeplanen
gjer framlegg om 4 redusere talet parkeringsplassar som er eksklusiv og legg til rette for eit relativt
hogt tal for «gjesteparkeringy eller deling.

Vidare legg ein til rette for eit gitt tal med parkering for bildeling. Denne type tilrettelegging er
ikkje bruk i Alver kommune for, men vil vere ein del av framtida i bustadomrida i kommunen.
Tal frd andre stader, mellom anna Bergen, tilseier at kvar parkeringsplass for bildeling som
utgangspunkt kan erstatta inntil 15 vanlege parkeringsplassar altsa eit forhold pa 1:15. Sjelv eit
tilhove pad berre tredjedelen, altsa 1:5, vil gjere store utslag pa behovet for beslag av viktige areal 1
bustadomrida vare.

Som det kjem fram nedanfor er det i utgangspunktet ikkje skilnad mellom framlegget og KDP
Meland for ein del eine- og tomannsbustad. Det er sveart liten skilnad nar det gjeld rekkjehus
medan bygningstypen «Blokk» ikkje er gitt i KDP Meland. Grepet med bruk av «Gjesteparkering»
gjer at ein ikkje ma binde opp privat bustadeigedom til parkering, men kan samle dette.
Samstundes er det eit rom for fleksibilitet 1 hove til at ikkje alle har to bilar, nokon har berre ein
og nokon enskjer bildeling og forventar at det er lagt til rette for dette. Sidan bildeling er ein ny
faktor er dette grepet ikkje rekna inn i parkeringsdekning, men kjem i tillegg.

Tab.17. Parkeringsdekning - Bil

Alle tal pr bueining Omradeplan KDP Meland Skilnad
Fast Gjest
Einebustad 1 1 2 0
Tomannsbustad 1 1 2 0
Rekkjehus = 5 1 0,3 1,5 -0,2
Blokkar 1 0,4/100m2 BRA Har ikkje*
Barnehage 0,2 (tilsett) 0,6 (tilsett) -0,4

* KDP Lindas — Konsentrert bustadforemal — min 1/max 2

6.6.3 Sykkelparkering — Skilnad KDP Meland og Omradeplan

Omradeplanen har ambisjon om 4 ga i retning av 4 leggje til rette for mindre bilbruk og meir
sykkel og gange. Det skal difor leggjast til rette for sykkelparkering pa ein trygg og sikker mate.
Det skal og leggjast til rette slik at sykkel stir tort.

Tab.18. Parkeringsdekning - Sykkel

Alle tal pr bueining Omrideplan KDP Meland Skilnad
Einebustad Min 2 0 +2
Tomannsbustad Min 2 0 +2
Rekkjehus = 5 Min 2 0,5 15
Blokkar Min 2 0* +2
Barnehage Min 0,5 / tilsett 0,2 / tilsett +0,3

* KDP Lindis — Konsentrert bustadferemal — min 2
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6.6.4

Tilheve for parkering av sykkel og bil

Sykkelparkering skal prioriterast for bilparkering og vere plassert ved inngangar
Sykkelparkering skal gje hove til 4 ldse syklar til ein fast installasjon og i sterst mogleg
grad vere i le for nedber og vind

I felles parkeringsanlegg (fellesgarasje eller utvendig parkeringsplassar) for bil skal
min. 5 % av plassane vere utforma og reservert menneske med nedsett funksjonsevne
Parkeringsanlegg skal ha ladestasjon for el-bil og el-sykkel

Ved detaljreguleringsplan kan foresegna om parkering fravikast nar det foreligg ein
parkeringsanalyse/mobilitetsanalyse som dokumenterer tilfredsstillande
parkeringsloysingar

Frittliggjande eine- og tomannsbustadar

Sykkelparkering skal prioriterast for bilparkering og vere plassert ved inngangar
Sykkelparkeringsplassar skal gje hove til 4 lase syklar til ein fast installasjon og 1 storst
mogeleg grad vere i le for nedber og vind

I felles parkeringsanlegg skal min. 5 % av plassane vere utforma og reservert
rorslehemma

Felles parkeringsanlege skal ha ladestasjon for el-bil/sykkel

Konsentrert bustad — Smahus i kjeder med inntil 3 etasjar

Felles parkeringsanlegg skal det leggjast til rette for lading av el-bil og el-sykkel
Alle parkeringsplassane skal vere utforma og tilrettelagt for universell utforming
Parkeringsplassane kan samlast i fellesanlegg

Parkeringsanlegget skal skjulast i terreng 1 storst mogeleg grad

Inntil 8 parkeringsplassar/garasjar for BO4 kan etablerast innanfor BO5 med avkeyrsel
til £ V04
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6.6.5 Kollektivtilbod

Dagens kollektivtilbod er fast og regelmessig sjolv om det er skilje pa tettheten av avganger nar
ein passer terminalen pa Frekhaug. Rundkeyringa og busstopp ved Esso Frekhaug eg er og eit
snupunkt nokre 100-meter for planomradet. Etablering av rundkeyring vil pa sikt kunne flytte

snupunktet for fleire bussavgangar.

Fig.53. Mogleg framtidig intern busstrasé pa Frekhaug

Hovudvegane inn i feltet
(omradeplanen) er dimensjonert
for buss og hovudtraséen
gjennom planomrade kan pa sikte
fungere som (lokal) bussrute.

Nir passasjergrunnlaget er pa
plass, vil det kunne leggjast til
rette for bussamband internt frd
Frekhaug via Sagstad skule og
idrettsanlegg og gjennom
planomrédet (bld rute).

Som felgje av bustad-utbygginga
bor det pi sikt vurderast ei betre
kollektiv-dekning med hyppigare
avgangar til sentrale
kollektivknutepunkt.

6.6.6 Gangtraséar og snarvegar

Fig.54. Gangtraséar og snarvegar

I planarbeidet har det vore sers viktig
a planlegge for gode gang- og
sykkelsamband pa kryss og tvers i
planomrédet, samt turstiar og fortau
langs hovudtilkomstvegane.

Illustrasjon visar alle planlagde
samband for mjuke trafikantar, og sett
i samband med naromradet

Planforslaget bidreg béade til forbetring
av cksisterande fortau og samband,
men ikkje minst til opparbeiding av
nye fortau, stiar og sykkelsamband.

Nye gangvegar og stiar vil og fore til at
naturomrida blir lettare tilgjengeleg.
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6.6.7 Sykkel

Det er lagt vekt pa a leggje til rette for sykkel. Det vil vere enkelt 4 sykle innanfor feltet mellom
anna til den framtidige barneskulen. Det er og kort veg til sykkelvegen langs fylkesvegen, som vil
kunna nyttast mellom anna til og fra arbeid. Det er krav til sykkelparkering for alle bueiningar.

6.7 Universell utforming

Foresegna sikrar tilrettelegging slik at flest mogleg bustader far trinnfri tilkomst for rorslehemma
og at trafikkomrade og leikeplass skal vera utforma slik at alle sa langt rad er skal kunne nytte det
utan spesiell tilpassing eller hjelpemiddel.

Der er regulert for ein universelt utforma gangveg gjennom naturomrade. Slik vil alle fa
moglegheit til 4 komme fram til garden Mjatveitsto og til friluftsomradet.
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6.8 Teknisk infrastruktur

6.8.1 Vassforsyning- og avlaup

Det er utearbeidet ein VAO-rammeplan som skal leggast ved planforslaget. Planen angir
prinsipploysingar for omradet, samanheng med overordna hovudsystem og dimensjonering og
viser overvasshandtering. Ved detaljregulering skal det utarbeidast eigne VAO-rammeplanar. Der
det ikkje skal utarbeidast detaljreguleringsplan skal overvasshandtering visast i samband med
byggjesoknad.

6.8.2 Renovasjon

Det er i planarbeidet vore vurdert kvar det er naudsynt a plassere renovasjonsloysingar 1 trad med
NGIR sine krav. Illustrasjonane visar korleis det kan lgysast, men endeleg plassering er ikkje
fastsett. Det er sett krav 1 foresegnene om at renovasjonsloysing ma vere pa plass for ein far
brukstillating. Planlagde vegar tar hogde for renovasjonsbil.

All avfallshandtering skal skje innanfor foremal avsett til busetnad eller fortrinnsvis nedgravne
loysingar innanfor eige foremal. Ved detaljplan og ved soknad om rammeloyve skal det
dokumenterast kotleis tiltak skal innga 1 gjennomferinga av ein samla loysing i omradet.

Det kan etablerast renovasjonsleysing innanfor B03 (langs £ KV07), £ PP03, BAA, BK01 og
BBO1 for dei delfelt som detaljregulerast i omradeplanen.

6.8.3 Energilaysingar

Energibehov og eventuelt areal til nettstasjon skal avklarast og dokumenterast i detaljplan eller i
soknad om rammeloyve der det ikkje er plankrav. Plassering og utforming skal skje i samarbeid
med nettselskapet. Det er sett folgande krav knytt til plassering:

e Skal ikkje vere til hinder for fri sikt til veg.
e Mai ha omsynssone pa minimum. 5 m radius fra bygg med brennbare overflater.
e Kan plasserast inntil 1 m fra eigedomsgrense.

e Lastebil ma kunne sta att med nettstasjon og drive vedlikehald utan at det er til hinder
for allmenn ferdsel.

e Storrelsen kan vere inntil 15 m?

e Kan etablerast 1 eigne rom 1 bygg. I slike tilfelle gjeld sarskilte krav til utforming av
rommet, samt til tilkomst og ventilasjon mm.

e Nettstasjonar kan oppforast i areal regulert til utbyggingsforemal, og utanfor regulerte
byggjegrenser og kjem 1 tillegg til tillat utnyttingsgrad.

e Alle elektriske kablar skal leggast 1 grunnen.

e Det kan etablerast nettstasjon innanfor feremal GNO1 (langs £ KV07), f_PP02, f PP03
og DK for de delfelt som detaljregulerast i omradeplanen.

Ved soknad om rammeloyve skal det gjerast greie for energiloysingar og byggjemateriale.

Nullutsleppsloysinga og bruk av alternative, fornybare energikjelder skal vurderast og tiltak for
reduserte klimagassutslepp og energibruk skal dokumenterast.
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6.9 Risiko og sarbarheit — avbgtande tiltak

I denne planen er trafikktryggleik sarskilt problematisert og vurdert. I dag bur det mange
barnefamiliar i bustadfelta i Mjatveitmarka. Dei er spesielt opptatt av barns trafikktryggleik og
korleis dei nye planane vil paverka det etablerte bumiljoet. Det er 1 samarbeid med velforeininga
utarbeida ein skisse for trafikksikringstiltak for Mjatveitmarka. Trafikksikringsskissa inneheld ein
rekkje tiltak og ligg ved planforslaget som eige vedlegg.

Det er i foresegnene spesielt lagt inn krav for anleggsperioden. For a sikre at det 1 anleggsfasen
blir minimalt med anleggstrafikk inn fra Mjatveitkrysset skal ein bygge ut omrade i fasar. Ein vil
nytte tomtene som massedeponi mens ein byggjer ut areala. Sja vedlagt massehandteringsplan
datert 31.03.2023 for fleire detaljar.

Ved innsending av soknad om rammeloyve i delfelt skal det ligge fore dokumentasjon for
anleggsperioden der det gjerast greie for:

e DPlan for trafikktryggleik for anleggsperiode

e Med utgangspunkt i godkjent VAO-rammeplan levere naudsynt prosjektert anlegg for

veg, vatn, avlaup, overvatn mm.

e Plan og tiltak for a hindre forureining til vatn og vassdrag

e Forureina grunn

e Handtering av stoy

e Naudsynt kapasitet pa skule/barnehage skal dokumenterast

e Handtering av overskotsmassar og massehandtering for dei felt som byggast ut.

6.10 Stoytiltak

Det er naudsynt med fleire stoyskjermingstiltak langs vegen, szrskilt i Mjatveitmarka. Det er sett
krav 1 foresegnene til stoyskjerming. Det er utarbeida ein eigen stoyrapport, datert 20.01.2022,
som ligg vedlagt.

6.11 Terrenginngrep og massehandtering

Alle bustadfelt og vegar er noye planlagt i hove til terrenginngrep. Det har vore eit mal fra starten
av planarbeidet at alle tiltak skal gje minimale terrenginngrep. Med ei slik stor utbygging vil det
sjolvsagt bli terrenginngrep, men alle vegar er planlagd slik at ein ikkje far store skjeringar. Det er
sett krav i foresegnene knytt til massehandtering:

Det er utarbeida massehandteringsplan som er gjeldande for omradet.

a) Masschandteringa skal vera i trid med avfallspyramiden sine prinsipp om a prioritere
reduksjon, gjenbruk og materialgjenvinning.

b) Massehandteringsplanen syner ei fordeling av overskot og underskot fordelt pa typar,
mengder og plassering, og denne skal folgast for 4 oppna ei best mogleg kortreist
plassering.

c) Viktig for gjennomforing er intern massebalanse. Massehandteringsplanen syner den
stegvise rekkjefolgja for utbygging av dei ulike delomrida og handtering av masser.

d) Avsett areal MBA (mellombels rigg- og anlegg) #3 skal nyttast til mellomlagring og
sortering av masser.
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6.12 Rekkefolgjeforesegn

Det er satt ein rekkje krav til opparbeiding av offentleg infrastruktur innanfor planomradet.
Utbyggingsavtale kan nyttas for a innfri rekkjefolgjekrav om 4 opparbeida eller sikre opparbeiding
av teknisk infrastruktur og offentlege vegar innanfor planomradet.
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7  Planprosess og medverkna

d

Fig.55. Planomrade

.‘:"\ Arbeidet med 4 planlegge
~ ° : o
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Tab.19. Varsel om oppstart
Nr | Avsendar
Offentlege instansar Private
1 Fylkesmannen i1 Hordaland 13 | Jan Erik Sagstad
2 Fiskeridirektoratet 14 | Lie Gruppen v/ Roy-Eddy Lie
3 Statens vegvesen 15 | Edith-Irene Rasmussen
4 NVE 16 | Tonny Dale
5 Hordaland fylkeskommune 17 | Mjatveit Terrasse AS
6 Mattilsynet 18 | Bjornar Jensen
7 Kystverket 19 | Sameiet Mjatveitmarka B23
8 BKK 20 | Edvin Rossland
9 Eldreradet, Meland kommune
10 Fiskarlaget Vest
11 NGIR
Interesseorganisasjonar
12 | Mjitveitelvas foreining
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Fig.56. Utvida planomrade
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Endra plangrense varsla sommaren 2018

Planavgrensinga blei utvida og endra
sommaren 2018. Endringa blei varsla i
eige brev av 11.07.18 med merknadsfrist
17.08.18.

Plangrensa 1 nord og langs Fylkesvegen
vart utvida for betre 4 kunne tilpasse
framtidig utbetring av veg og avkoyrsle.

Plangrensa i sor blir trekt bort fra sjoen
og fra garden Mjatveitsto. Det blir ikkje
planlagt for nye tiltak i sjo eller pd
garden.

Til melding om endra plangrense kom
det inn 11 frasegner, 7 fra offentlege
instansar og 4 fra private/naboar.

Til varsel om utviding og endring av
plangrensa i juli 2018 kom det inn 11
frasegner. Merknadene er summert opp
og kommentert i eige vedlegg.

Tab.20. Varsel om utviding og endring av plangrense

Nr | Avsendar | Dato
Offentlege instansar

1 Fylkesmannen i Hordaland 26.07.18
2 Statens vegvesen 16.08.18
3 Fiskeridirektoratet 08.08.18
4 BKK 02.08.18
5 Hordaland fylkeskommune 20.09.18
Interesseorganisasjonar

6 Bergen og omland friluftsrad 31.07.18
7 Fiskarlaget vest 25.07.18
Private

8 Byggchuset utvikling AS 16.08.18
9 Bjorn og Hilde Flataker 17.08.18
10 Jatl Totland 17.08.18
11 Jan Audun Sagstad 17.08.18
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Planprosessen kort oppsummert sa langt:

1)

2)

3)
4
5)
)

7
8)

9)

Oppstartsmeate 20. juni 2017

Vedtak om oppstart (Formannskapet) 20. september 2017
a) Varsel om oppstart 24. oktober 2017

1) Frist for merknader 8. desember 2017

ii) 20 innkomne frisegn/merknader — 9 av disse frd private
b) Rapportar for naturmangfald og kulturminne utarbeidd
Barnetrakk gjennomfort i mai 2018

Varsel om utvida planomrade 11. juli — 17. august 2018
a) 11 innkomne frisegn/merknader — 4 av disse frd private

Skulerapport presentert 13. august 2018

Vedtak i Formannskapet 29. august 2018

a) om at alternativ C i skulerapport blir forande for plassering av barneskule

Arkeologiske registreringar i oktober 2018
Opverordna trafikkanalyse utarbeidd varen 2019

Vedtak i Formannskapet, SAK 53/2019, 19.06.19

10) Medverknadsmeoter

a) For grunneigarar/utbyggjarar pa kommunehuset 28.11.10 og 30.10.19
b) Informasjonsmete for allmenta og naboar pa kommunehuset 16. juni 2020

11) Tilleggsnotat til trafikkanalyse utarbeidd hausten 2020

12) Vestland fylkeskommune

a) Mote 12020 og 2021 med Vestland fylkeskommune for a avklare kryssloysing

13) Vinter og varen 2023

a) Arbeidsmote kvar veke mellom kommunen og forslagsstillar/konsulent

b) Noko dialog med tilhgyrande planomrade

14) Styringsgruppemeote

a) Alver kommune, Planutval 25.04.2023
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8  Konsekvensutgreiing

Foremalet med forskrift om konsekvensutgreiing (KU) er a sikre at det under forebuing av planar
og tiltak blir teke omsyn til miljo og samfunn. Same ansvar gjeld nar det skal takast stilling til om,
og 1 tilfelle pa kva vilkar, planar eller tiltak kan gjennomferast. Etter vurdering finn ein at det skal
gjerast KU for ein mindre del av planomradet. Denne vurderinga vart gjort etter at oppstart av
planarbeidet var varsla og gjeld mindre tilpassingar i grensa som skil bustad- og grontomrade.

I kommunedelplanen sin arealdel for omradet er det avsett areal til grone omrade og LNF. I eit
av omrada avsett til LNF blir det planlagt gards- og friluftsbarnehage. I tillegg blir nokre areal
som i kommunedelplanen er avsett til grontomride omgjort til bustader. Dette utloyser krav om
konsekvensutgreiing for dei aktuelle omrada.

Sentrale punkt i Forskrift om konsekvensutgreiingar blir referert nedanfor. Deretter folgjer ei
vurdering av kvifor deler av planen loyser ut krav konsekvensutgreiing.

Fig.57. Forskrift om konsekvensutgreiing

Kapittel 2. Planer og tiltak som omfattes av forskriften

§ 6. Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutredes og ha planprogram eller melding

Felgende planer og tiltak skal alitid konsekvensutredes og ha planprogram eller melding:
a) kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven § 8-1, kommunedelplaner etter § 11-1,
og omradereguleringer etter § 12-2 nar planene fastsetter rammer for tiltak i vedlegg | og Il
b)reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak i vedlegg |. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete
tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen
c)tiltak 1 vediegg | som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsioven.

Fylkeskommunen er ansvarlig myndighet for regionale planer. Kommunen er ansvarlig myndighet for kommunale planer.

Ansvarlig myndighet for planer og tiltak etter bokstav b og ¢ fremgar av vedlegg |. For tiltak etter bokstav b der gjennomfaring av
tiltaket ikke krever ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis en plan etter plan- og bygningsloven endres mellom varsel om oppstart av planarbeidet og utleggelse av planforsiag til
offentlig ettersyn, og endringen medferer at planen omfaties av farste ledd bokstav a eller b, skal planen behandles etter reglene i
kapittel 5 og 6

§ 7. Planer og tiltak etter andre lover som alltid skal konsekvensutredes, men ikke ha melding
Falgende tiltak og planer etter andre lover skal alltid konsekvensutredes, men ikke ha melding:
a)tiltak 1 vedlegg Il som behandles etter energi-, vannressurs- eller vassdragsreguleringsioven

b)planer og programmer etter andre lover som fastsetter rammer for tiltak | vedlegg | og Il og som vedtas av et departement.

Ansvarlig myndighet for tiltak etter bokstav a fremgar av vedlegg Il. Fagdepartementene er ansvarlig myndighet for planer eller
programmer etter bokstav b.

§ B. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger for milje eller samfunn

Felgende planer og tiltak skal konsekvensutredes hvis de kan fa vesentlige virkninger etter § 10, men ikke ha planprogram eller
melding:
a)reguleringsplaner for tiltak i vedlegg Il. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en
tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen
b)tiltak | vedlegg Il som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven.

Ansvarlig myndighet for bokstav a og b fremgar av vedlegg Il. For tiltak etter bokstav a der gjennomfaring av tiltaket ikke krever
ny plan, er forurensningsmyndigheten ansvarlig myndighet hvis tiltaket krever tillatelse etter forurensningsloven.

Hvis det mellom varsel om oppstart av planarbeidet etter plan- og bygningsloven og utleggelse av planforslag til offentlig ettersyn
fremkommer nye opplysninger eller skjer endringer i faktiske forhold som medferer at planen likevel kan fa vesentlige virkninger for
miljg eller samfunn, skal det i planforslaget gis en saerskilt redegjarelse for planens virkninger.
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Vurdering
Planlagt tiltak er omfatta av forskrifta § 6 1.ledd boks. b) og {8 1.forste ledd bokstav a).

Vedlegg I, nr 25:
e Nye bustad- og fritidsbustadsomrader som ikkje er i samsvar med overordna plan

Vedlegg II nr.11 j):
e TDolgande planar og tiltak skal konsekvensutgreiast om dei kan fa vesentlege verknader
etter {10, men ikkje ha planprogram eller melding (forskrifta §8):
e Nearingsbygg, herunder kjopesenter som ikkje inngar i pkt. 10 b, bygg for offentleg eller
privat tenesteyting og bygg til allmennyttige formal.

Ettersom det alt var varsla oppstart da denne vurderinga vart gjort skal planen handsamast etter
reglane i kapittel 5 og 6 (jf. rettleiingsnotat KU, s.5) 1 forskrifta:
e Om cin plan etter {6 blir endra mellom varsel om oppstart av planarbeidet og utlegging
av planforslag til offentleg ettersyn, og endringa medferer at planen blir omfatta av forste
ledd bokstav a eller b, skal planen handsamast etter forskrifta, kapittel 5 og 6.

e Dersom det for ein plan etter {8 kjem fram nye opplysningar eller skjer endringar i
faktiske tilhove mellom oppstart av planarbeidet og utlegging av planforslag til offentleg
ettersyn, og dette medforer at planen likevel kan fa vesentlege verknader for miljo eller
samfunn, skal det i planforslaget gjevast ei sarskilt utgreiing for planen sine verknader.
Det er difor ikkje stilt krav om planprogram eller melding.

Tiltaka som er skissert og vist i planforslaget:
e Nokre bustader og ein gards- og friluftsbarnehage med tilhoyrande infrastruktur vil ligge 1
eit omrade som i kommunedelplanens arealdel et sett av til foremala gronstruktur og
LNF. Det er szrleg innverknaden pa kultur- og naturmiljoet ved Mjatveitsto ein onskjer 4
fa utgreidd. Deler av gronstrukturen vil bli direkte rika av desse planlagde tiltaka. Tiltaka
kjem og nar soner for omsyn og bevaring som er fastsett i kommunedelplan for Alver
kommune (tidlegare Meland kommune).

Konsekvensutgreiinga (KU) inngar 1 planskildringa til 1. gongs handsaming og det er utarbeidd eit
ikkje-teknisk samandrag av utgreiinga. KU er lagt ved planskildringa i eigen rapport.

Fig.58. Areal omfatta av konsekvensutgreiinga

Al

\ —2—— | Konsekvensutgreiinga
\ omfattar areala vist som
\>~~<y

B, C, D, E og F (areal
vist som A og G er sett
av til grene foremal 1
forslag til omradeplan).

. % 9902 m?
Y

o

Bilete henta fria KU-
rappotten.
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Vurdering knytt til forskrift om konsekvensutgreiing

Tema:
Nzringsbygg, bygg for offentleg eller privat tenesteyting og bygg til allmennyttige formal
— Delomrade offentleg tenesteyting - Skule.

Grunnlag i forskrifta
1. § 6 Planer og tiltak som alltid skal konsekvensutgreiast og ha planprogram eller
melding

Folgende planer og tiltak skal alltid konsekvensutgreiiast og ha planprogram eller melding:

a. Kommuneplanens arealdel etter § 11-5 og regionale planer etter plan- og bygningsloven §
8-1, kommuneplaner etter § 11-1, og omradeplaner etter § 12-2 nar planene fastsetter
rammer for tiltak i vedlegg I og 11

b. Reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for tiltak 1 vedlegg I. Unntatt fra dette er
reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der
reguleringsplanen er i samsvar med denne tidligere planen

c. Tiltak i vedlegg I som behandles etter andre lover enn plan- og bygningsloven.

Vurdering § 6:

- Bokstav a) og ¢) er ikkje relevante a vurdere 1 denne saken

- Bokstav b) kan vere aktuell i dette tilhovet, men med det grunnlaget ein har i dag vil
denne ikkje vere gjeldande. Aktuelt tilhove her er storleiken eller bruksarealet (BRA) pa
det planlagte tiltaket. Vurdering vert aktuell om BRA overstig 15 000m®, noko det ikkje er
planar om. Antatt BRA er pi 5000m” og vidare vurdeting knytt til vedlegg I, pkt. 24 er
ikkje naudsynt. Vidare vurdering kan gjerast innan for ramma av forskifta sitt vedlegg 11,
punkt 11, bokstav j)

2. § 8. Planer og tiltak som skal konsekvensutredes hvis de kan fi vesentlige

vitkninger for miljo eller samfunn
Folgjande planar og tiltak skal konsekvensutgreiast dersom dei kan fa vesentlege verknader etter §
10, men ikkje ha planprogram eller melding:

a. reguleringsplaner for tiltak i vedlegg II. Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det
konkrete tiltaket er konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i
samsvar med denne

b. tiltak i vedlegg II som behandles etter en annen lov enn plan- og bygningsloven

Vurdering § 8:
- Bokstav b) er ikkje relevant i denne saken
- For bokstav a) er vedlegg II gjennomgitt. Tiltaket kan felle inn under pkt. 11, bokstav j
og punkt 10, bokstav b). Planlagt bygg har eit bruksareal under 15 000 m*, men omridet
er tidlegare konsekvensutgreia som ein del av kommuneplanens arealdel. Omradet ligg i
gjeldande kommuneplan avsett til bustad. Dette betyr at tiltaket sine verknader ma
vurderast etter punkta i § 10.

Vurderingar om tiltaket kan fa vesentlege verknader etter § 10:

a. verneomrader etter naturmangfoldloven kapittel V eller markaloven § 11, utvalgte
naturtyper (naturmangfoldloven kapittel VI), prioriterte arter, vernede vassdrag, nasjonale
laksefjorder og laksevassdrag, objekter, omrader og kulturmiljo fredet etter
kulturminneloven

Vurdering:
Tomten for naringsbygg, bygg for offentleg eller privat tenesteyting og bygg til allmennyttige
foremal ligg ikkje i verneomrade etter naturmangfaldlova, det er ikkje registrert utvalde
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naturtyper, prioriterte arte, verna vassdrag, nasjonale laksefjorder eller laksevassdrag. Innanfor
omradet finst det ikkje objekter, omrader eller kulturmiljo freda etter kulturminnelova.

b. truede arter eller naturtyper, verdifulle landskap, verdifulle kulturminner og kulturmiljoer,
nasjonalt eller regionalt viktige mineralressurser, omrader med stor betydning for samisk
utmarksnaering eller reindrift og omrader som er sarlig viktige for friluftsliv

Vurdering
Det er ikkje registrert trua artar eller naturtypar, verdifulle kulturminne eller kulturmilje pa
tomten.

c. statlege planretningslinjer, statlege planbestemmelser eller regionale planbestemmelser gitt
1 medhold av plan- og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 eller rikspolitiske
bestemmelser eller rikspolitiske retningslinjer gitt i medhold av plan og bygningsloven av
14. juni 1985 nr. 77
Vurdering
Tiltaket er ikkje vurdert a veaere 1 strid med statlege planretningslinjer, planbestemmelser, regionale
planbestemmelser eller rikspolitiske bestemmelser eller retningslinjer.

d. sterre omdisponering av omrader avsatt til landbruks-, natur- og friluftsformal, samt
reindrift eller omrader som er regulert til landbruk og som er av stor betydning for
landbruksvirksomhet

Vurdering
Omriédet er ikkje ein omdisponering av omrader avsett til LNF-foremal 1 overordna plan.
Omriédet ligg avsett til bustadferemal i gjeldande kommuneplan.

e. okt belastning i omrader der fastsatte miljokvalitetsstandarder er overskredet
Vurdering
Det er ikkje fastsett miljokvalitetsstandarder for omradet.

f. konsekvenser for befolkningens helse, for eksempel som folge av vann- eller
luftforurensning
Vurdering
Tiltaket er ikkje vurdert til a fa negative konsekvenser for befolkningens helse.

g. vesentlig forurensning eller klimagassutslipp
Vurdering
Tiltaket 1 seg sjolv vil ikkje fore til forureining eller vesentlege klimagassutslepp.

h. risiko for alvorlige ulykker som en folge av naturfarer som ras, skred eller flom
Vurdering
Det er ikkje vurdert at tiltaket vil utgjore ein risiko for alvorleg ulukke som folgje av naturfarer.

Konklusjon:

Etter gjennomgangen av ovan for av forskrifta {§ 8-10 konkluderar ein med at tiltaket er vurdert
til a ikkje vaere konsekvensutgreiingspliktig etter forskrifta. Planlagt bygg har eit bruksareal under
15 000m?, og omridet er tidlegare konsekvensutgreia som ein del av kommuneplanens arealdel
for Meland kommune. Denne er vidarefort i Alver kommune. Omradet ligg i gjeldande
kommuneplan avsett til bustad.

Side 72 av 88



9  Verknader og konsekvensar av planforslaget

9.1 Overordna planar

Planforslaget er i all hovudsak i trid med overordna planar. Kommunedelplanens arealdel, no
kommunedelplan 1 Alver kommune, set av to byggeomrade, B8 og B9, til bustadar. Planforslaget
disponerer 1 tillegg til dette noko areal til bustader og barnehage i det som 1 kommunedelplanens
arealdel er avsett til grontareal. Dette er omtalt i kap.8 om konsekvensutgreiing.

9.1.1 Bustadomride som ikkje er i trid med overordna plan:

Attraktive bustadomrade er positivt for utviklinga av lokalsamfunnet og nabolaga. KPA har ei
grovinndeling mellom ulike foremal der ein ikkje gjer detaljavgrensing i hove til landskapet.
Kommuneplanen stiller krav til 4 planlegge attraktive og varierte bustadomride. For 4 oppna
mala knytt til utsikt, sol, landskapskvalitet og oppvekstmiljo ma ein tilpassa seg landskapet.

I planarbeidet er avgrensinga av bustadfelta B8 og B9 i KPA vurdert. Planen legg opp til eit
«makeskifte» for 4 oppna betre utnytting og bruk av areal bade til gront/friluftsomride og
bustader. Ved slikt makeskifte betrar ein utsiktsforhald og soltilheve.

9.1.2  Areal avsett til bustad i overordna plan

KPA si avgrensing av bustadfelta B8 og B9 er vurdert. Slik terrenget ligg ser ein at desse felta si
grense med fordel kunne vore justert for 4 fa til utforming av bustadfelt med betre bukvalitet og
utnytting av areal som uansett ikkje vil vere optimale eller viktige for friluftsliv. Vidare vil planen
omdisponere eit areal utanfor B8 og B9 i KPA til nytt barnehageomrade. Barnehageomradet skal
ha ei varsam tilnerming ved inngrep i naturomradet.

a) Regulert til bustad i KPA - Foreslatt til naturomride
Det er gjort ei grundig vurdering av kva areal som er av sars hog kvalitet for friluftsliv i
Naturbase for Miljedirektoratet. Areala bestar m.a. av eit naturomride som eksisterande
barnehage nyttar mykje og som dei kallar sin «forskulex. I tillegg har vi markert eit areal vi
vurderer som eigna for turveg og omrader for etablering av ulike aktivitetar 1 naturen (t.d.
BMX-loyper). Desse areala er, og vil framleis vere sers viktige omréade for friluftsliv. Dei
er difor foreslatt regulert til naturomrade og uteareal.

b) Regulert til bustad i KPA - Foreslatt til natur og bustadomrade
Lengst vest i planomradet er det fleire areal som vert avsett til framtidig bustadferemal og
naturomrade. Ein slik utviding vil gjere det mogeleg a utnytte areala som ligg fint i
terrenget til bustader. Desse konkrete areala ligg hogt over naturomrida som er lokalisert
lengre sor og vil pa grunn av den store hogdeforskjellen ikkje kunne bli inkludert i
friomrada. Ei slik avgrensing vil gjere at areala kan nyttast til framtidig bustadutbygging og
ein kan i den samanheng sette av areal til naturomrade. Den store hogdeforskjellen gjer at
bustadfelta verken blir nemneverdig synlege eller patrengande pa naturomrida i sor.

c) Regulert til bustad i KPA — Foreslatt til skule
Det er planlagt skule innanfor eit omrade som i kommunedelplanen er sett av til bustader.
I kommunedelplanen er dette omradet likevel peika pa som eigna areal for framtidig skule
og det er utarbeidd eigen rapport om lokalisering av skuletomt (OPAFORM 2018). 1
tillegg har Alver kommune hausten 2020 gjort vedtak i styringsgruppa i Utval for areal,
plan og miljo, om at det skal planleggast for ny barneskule i omradeplanen.
Styringsgruppa vedtok a gi eit signal om at barneskule skal regulerast i omradet og at
tidlegare foringar fra Meland kommune skal vidareforast.
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9.1.3 Gards- og friluftsbarnehage — foreslatt plassert i naturomrade:

Ny barnehage er foreslatt lokalisert sor i planomradet, tett pa garden Mjatveitsto og med direkte
nerleik til friluftsomrade og natur. Fleire forskingsprosjekt konkluderer med at nerleik til, og leik
1 naturen er viktig, spesielt for dei minste barna med kort aksjonsradius. Her vil dei fa naturen rett
utanfor porten. Barnehageomradet vil ha ei skinsam tilnzerming til naturomradet og ein enskjer a
skape ein mjuk overgang mellom dei utbygde omrada og naturomrada.

Gardsomradet pa Mjatveitsto blir ogsa 1 dag nytta av eksisterande barnehage, og gjev kvalitet til
ein eksisterande narliggande barnehage, og det er onskeleg 4 vidarefore denne bruken. Norsk
forsking viser at barnehagar som ligg nzr naturen gjev stor gevinst for barna, bade fysisk, sosialt
og psykisk. Den positive effekten av dette er noko ungane tek med seg vidare i barne- og
ungdomsara. Etablering av ein barnehage der ein disponerer sa store friluftsareal, gardshus og
tilgang til sjo kan vere unikt ogsa i nasjonal samanheng.

Ved bygging av barnehage blir det opparbeidd ny parkeringsplass for sykkel og bil i tilknyting til
barnehagen. Det er planlagt fire ulike gang- og sykkelvegar inn mot gards- og friluftsbarnehagen.
Nir barnehagen er plassert i randsona mellom bustadfelt og omride med grenstruktur blir det
lett tilkomst til fots og pa sykkel, noko som bidreg til mindre bilbruk. Utafor barnehagen sine
opningstider vil denne vere disponibel for alle og eit godt tilbod for besokande som vil nytte seg
av rekreasjons- og friluftstilboda i omridet pa ettermiddag/kveldstid og i helgene. Fra
parkeringsplassen vil det vere god kopling mot gardsomradet pa Mjatveitsto, kyststien (turloype i
terreng naerast kysten), turstien (som vil ligge nzermare bustadomrada) og kystomrada.

Planlagt parkeringsplass i dette omréadet vil soleis vere eit positivt bidrag til folkehelsa. Bergen og
Omland Friluftsrad har i sin merknad til planarbeidet innspel om nettopp ein slik parkeringsplass
innanfor planomradet som kan vere ei sambruksloysing. Dei viser m.a. til Elvavika friluftsomrade
omtrent 600 meter 1 luftline aust for planomradet som ikkje har offentleg parkeringsloysing.
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Fig.59.‘ Gards- og friluftsbarnehage med parkeringsplass er foreslatt plassért i LNF. Samla er
dette arealet 5,9 daa. Ein gards- og friluftsbarnehage i LNF-omradet vil i trid med foremalet
knytte barn direkte til natur- og friluftsomrade og sambruk av parkeringsplassen vil sikre at

allmenta ogsa far tilgang til naturomrada.
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9.1.4 Grentomrade som ikkje er i trad med overordna plan:

Det er gjort ei grundig vurdering for 4 definere kva areal som kan seiast 4 vere av sxrs hog
kvalitet for friluftslivet og som difor ber sikrast til dette foremalet i framtida. Nokre av desse
omrada er 1 dag avsett til bustadferemal som grenser til grontomrade. Eit av desse areala er eit
naturomrade eksisterande barnehagen kallar sin «forskule» og som dei bruker mykje. Med sitt
torre jordsmonn og med naturleg skjerma for ver og vind har omradet verdifulle kvalitetar som
ikkje finns andre stader i planomradet. Omradet blir mykje brukt og innbyr til naturleg leik og
aktivitet for born og unge.

Den planlagde turstien TV ligg bade innanfor og utanfor grensa til bustad/grontomrade i KPA.
Ved 4 justere grensa for bustadfelt vil det 4 nytte turstien gje ei oppleving av a ga i fri natur utan
store inngrep.
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Fig.60. Areala som blir foreslatt endra fra grent til bustadferemal er pa 8,6 da’a, medan areala
endra til grent er pa 11,7 daa. Totalt sett vil grensejusteringa gje omlag 3,1 daa meir til grone
foremdl enn det kommunedelplanens arealdel har avsett.

LNF-omrida vil kunne ivaretakast betre gjennom barnehagedrift. Gjennom omprioriteringa blir
omrada med hogast friluftsinteresse bevart. I bustadomrada blir bumiljoet betra utan at omsynet
til grontomrade blir raka. Plassering av barnehage i LNF, i randsona mellom bustadomradet og
natur- og friluftsliv, gjev god tilkomst med fleire ulike gang- og sykkelstiar og bidreg til mindre
bilbruk. Makeskiftet aukar gront areal med 3,1 daa i forhold til gjeldande kommunedelplan for
Alver kommune (tidlegare Meland kommune).

Side 75 av 88



9.1.5 Eksisterande reguleringsplanar

Ein stor del av planomradet er ikkje tidlegare regulert. Nokre omrade i dette planforslaget
justerer/endrar tidlegare godkjende reguleringsplanar. Dette handlar forst og fremst om
tilrettelegging av ny infrastruktur for 4 kunne realisera ny bustadbygging, skule og barnehage.
Planforslaget vil difor ha nokre konsekvensar for eksisterande reguleringsplanar.

Omrideplanen endrar spesielt vegen i Mjitveitmarka med tilhoyrande infrastruktur samt
ballbinge, parkeringsplassar og leikeareal. Dette er foreslatt endra i omradeplanen:

e Rundkeyring fra fylkesvegen
e Stoyskjerming og utviding av veg
e Fjerning av parkeringsplassar langsmed eksisterande veg i Mjatveit

Flytting av ballbinge

Krav til opparbeiding av leikeomrade

Ny plassering av gjesteparkeringsplassar (ny parkeringsplass)

9.2 Arkitektur og estetikk

Nye bygningar og anlegg skal vere utforma i samspel med omgjevnadane i karakter og ha ein
heilskapleg form, volumoppbygging og fremje gode uterom og kontakt med omgjevnadane. Ved
utarbeiding av byggjetiltak skal det leggast vekt pa bruk av miljovenlege kvalitetar i val av
materialar, vegetasjon og belysning. I samband med rammeloyve skal det gjerast ein
livslopsvurdering der ein vurderer potensielle miljoverknadar fra bygg og anlegg. Det skal ikkje
nyttast reflekterande takflater. Fargebruk pa bygningar skal tilpassast ein jordfargeskala som ikkje
skil seg ut eller gjev dominerande fjernverknad av planomradet. Nyskapande arkitektur som tar
vare pa omsynet til klima- og miljoutfordringar og omgjevnadens karakter skal vektleggjast.

9.3 Levekar og folkehelse

Omridet vert meir tilgjengeleg med planforslaget, noko som vil fore til at fleire vil nytte seg av
naturomrada og kyststi 1 framtida. Etablering av barnehage vil og ha positiv konsekvens for
friluftslivet. Fleire barn og unge vil mellom anna kunne nytta omrada pa garden Mjatveitsto som
lzeringsarena og aktivitetsomrade. Dette er positivt og 1 eit folkehelseperspektiv.

9.4 Uteopphaldsareal

Det er lagt til rette for uteoppholdsareal med kvalitet innanfor alle bustadfelt. Korleis dei kan
opparbeidast er vist pa illustrasjonsplanar lagt ved planforslaget. Det same gjeld for
skuleforemalet og barnehageforemalet.

9.5 Kulturminne og kulturmilje

Konsekvensar for kulturminne er omtalt i eigen rapport. Planen vil ha konsekvensar for
kulturmiljoet. Nokre eksisterande steingardar vil bli redusert eller fjerna, men dei flest vil bli
bevart og vere ein viktig del av den planlagde nye bustadutbygginga. Steingardane skal vere
sentrale element i omradet. Kulturlandskapet pa garden Mjatveitsto vil ikkje bli paverka. Garden
Mjatveitste og kulturlandskapet rundt denne er ikkje ein del av planomradet. Torvhusa som er
dokumentert 1 kulturminnerapporten skal bevarast, og er regulert med omsynssone i plankartet.
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9.6 Naturmangfald og grene verdiar

Planforslaget er vurdert etter naturmangfaldslova sine reglar og prinsipp. Ein har tilstrekkeleg
kunnskap om verknaden av framlegget til reguleringsplan, og at dette ikkje vil ha vesentleg
verknad for naturmangfaldet i omradet, jf. nml. § 8-12, jf. § 7. Forslaget vil heller ikkje paverke
hovet til 4 na forvaltningsmala for naturtypar og artar, jf. nml. §§ 4 og 5. Sja ogsa vedlagt
naturmangfaldsrapport utarbeida av Radgivande Biologer AS for ei fullstendig vurdering etter

vilkira 1 lova.

Slattemarka som er gjeve B-verdi i naturvurderinga fra Radgivende Biologer, blir ikkje bevart som

fylgje av planforslaget. Her star det:

Det er slattemark i omridet som blir sett av til skuleforemal, men denne er vist som omsynssone pa
plankartet. Dette arealet vil bli ein del av skulen sitt uteareal, som naturtomt som ikkje blir

opparbeidd’.

Elvemuslingane som er satt ut i Kloppedalsbekken skal takast omsyn til og det er stilt fleire krav
og tiltak til korleis dette skal gjerast i planforesegna i trad med rapport utarbeida av Radgivende

Biologer AS.

Myrarealet i planomradet vert i stor grad ivareteke, og regulerast til landbruksforemal og
grontomrade. Delar av ny keyreveg (KV10) forer til tap av noko myrareal 1 nord.

Fig.61. Oversiktskart — Planomradet og omrade med registrerte raudlista arter

Det er registrert raudlista artar i planomradet.
Av desse et Vipe (CR), Gulsporv (VU) og
Tjeld INT) registeret med aktiviteten
reproduksjon eller mogleg reproduksjon.

Artane er registrert i eit storre polygon, og
planomradet omfatta berre ein liten del av
polygonet.

Det er uvisst om arealet innanfor planomridet
er hekkeomrade for dei raudlista artane, men
grunna netleik til hovudveg vil planforslaget
truleg ikkje rike ved hekkeomréda til dei
raudlista artane.

! Naturmangfaldsrapport DalsteMjatveitstg 25.04.2022.
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9.7 Rekreasjon og friluftsliv

Dette punktet heng saman med punktet over om levekar og folkehelse. Furefjellet og garden
Mjatveitsto er nytta til rekreasjon og friluftsliv i dag. Ny utbygging vil paverka dagens situasjon,
men samtidig gjere naturomradet meir tilgjengeleg ved framtidig kyststi. Planforslaget regulerer eit
stor omrade 1 sor til naturomrade (GN).

Det er i planforslaget lagt til rette for ei rekkje moglegheiter for friluftsaktivitet, grone omrade, og
for barn og unge sine interesser i narmiljoet.

Det er planlagt ein ny tursti. Eksisterande kyststi vil binde saman friluftsomrade langs sjoen fra
Frekhaug til Dalste. Dette vil ha positive konsekvensar for friluftsaktiviteten 1 omradet.

Fleire delomride er sett av til grone areal. Desse omrada skal ikkje endrast. Dei skal ivaretakast
som dei er. Dei grone areala er vurdert noye i planprosessen og eignar seg godt om naturomrade
mellom planlagt ny bustadbygging.

9.8 Sosial infrastruktur

9.8.1 Skule og barnehage

I tillegg til bygging av fleire bustader legg planforslaget til rette for bygging av barnehage og skule.
Skulen er planlagd pa eit omrade med fjell og vegetasjon som naturleg uteareal, og er godt eigna
for opparbeiding til ulike aktivitetar. Helsedirektoratet sine retningsliner stiller krav om at skulen
sitt uteareal skal vere trafikksikkert og veleigna for fysisk aktivitet, sosialt samkvem, rekreasjon og
kvile. Ved nybygg for fleire enn 300 elevar er tilridinga eit samla minimumsareal p4 ca. 15000 m’
pluss tillegg pa 25 m” per elev utover 300. Den aktuelle skulen oppfyller krava til uteareal og
plassering av skulebygg. Det er eit pluss for planen at det kan byggast skule nart nye bustader.
Det er stilt krav om at det skal utarbeidast ein eigen detaljreguleringsplan for skuletomten.

Skuletomta tilfredsstiller arealkrav i eksisterande retningsliner. Foreslatt plassering til skuletomt
vil gjere anlegget tilgjengeleg for lokalbefolkninga og narmilje og pa fritida. Uteomradet vil ha
gode soltilheve og vil ikkje vere utsett for stay eller annan forureining. Det skal sikrast
opparbeiding av uteareal med universell utforming i storst mogleg grad i totalloysinga.

Det skal takast hogde for 4 ta vare pa vegetasjon, urerd natur og bevare landskapet for 4 fremme
variert bruk og leik. De vert unngatt a leggje til rette for store flater (fotballbaner o.l), da ny
forsking viser at det er betre med mellomstore sonar med gode samband som ikkje er for
funksjonsbestemte.

A ha bustad, barnehage og skule i natleiken av kvarandre er ei foremon for familiar som vurderer
a etablere seg 1 omradet. Ny barnehage er ytterlegare omtalt under Barn og unges interesser

(punkt 9.9.).

9.8.2 Annan sosial infrastruktur

Ny kyststi og god tilgang til sjo og nzrliggande naturomrade er planlagd. Det blir etablert stiar og
gangsamband internt i omrade. Alt dette vil fore til at turtilbodet for allmenta blir betre og at
fleire vil bli kjent med vakre kulturlandskapet og garden Mjatveitsto. Det er og lagt til rette for 4
kunne etablera ein butikk 1 omradet.
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9.9 Barn og unges interesser

Som ledd 1 prosessen med planarbeidet er det gjennomfert barnetrikk. Barnetrakkregistreringa
skal gje kunnskap om barn si oppleving og bruk av eige narmiljo, identifisere kva stader barn
opplever som positive/ negative og kva dei ynskjer 4 endre i sitt neromride. Det vart
giennomfort registrering 1 tre 5. klassar pa Sagstad skule i mai 2018. Rapport fra
barnetrakkregistreringa folgjer som vedlegg til planforslaget.

Norsk barnehageforsking viser at det 4 legge barnehagar nzr natur har store positive gevinst for
barna bade fysisk og psykisk. Den positive effekten av dette er noko ungane tek med seg vidare i
barne- og ungdomsara. Etablering av ein barnehage med sa store friluftsareal, gardshus og tilgang
til sjo kan vere unikt ogsa i nasjonal samanheng.

Arealet ein ynskjer 4 nytta til barnehageomrade ligg pa ei flate, og har naturleg tilknyting til
gardsomradet pa Mjatveitsto, da omradet er del av ein dal ned mot gards- og kystomradet.
Barnehageomradet vil ha ein skansam tilnarming til naturomradet og ein ynskjer a skapa ein mjuk
overgang mellom dei utbygde omrada og naturomrada.

Planen er a unnga bygging av eit massivt barnehagebygg og heller utforme ei smaskala-utbygging 1
klyngetun/rekkehus-struktur (inspirert av Havratunet pa Osteroy) som foyer seg fint inn i
landskapet.

Gardsomradet pa Mjatveitsto blir ogsa 1 dag nytta av og gjev god kvalitet til ein eksisterande
nzrliggande barnehage. Det er onskeleg 4 vidarefore denne bruken med barnehagedrift naer til dei
store frilufts- og naturomrada. Det er planlagt fleire ulike gang- og sykkelvegar inn mot
plasseringa av gards- og friluftsbarnehagen. Nar barnehagen er plassert i randsona mellom
bustadomridet og naturomrade blir det lett tilkomst til fots og pa sykkel, noko som bidreg til
mindre bilbruk.

Barn sine naturopplevingar vil prege deira respekt for natur og milje. Plassering av barnehagen i
randsona mellom bustadomradet og naturomrade vil gje god tilgjengelegheit bade for
barnehagebarna og barn og unge i omradet elles.

9.10 Samferdsel og mobilitet

Det er eit mal a ikkje stimulere til auke 1 trafikken. Planomradet ligg naer Frekhaug med
akseptabel sykkelavstand dit. Det er gode forhold for sykling langs fylkesvegen. Omradet vil naast
med kollektivt busstilbod. Det viktigaste er planlegging med gode interne samband 1 planomradet
slik at det ikkje er naudsynt a koyre til skule og barnehage. Alle som skal bu i omradet skal kunne
ga eller sykle til aktivitetar i narleiken.

Det er avsett areal for noko parkering ved barnehagen. Dette skal primeart nyttast av tilsette i
barnehagen, men skal og kunne nyttast som parkeringsplass for dei som kjem fra andre stader og
ynskjer a gd tur i omradet.

Planforslaget vil ha konsekvensar for trafikk- og parkeringstilhova. Trafikken vil auka i omradet.
Samstundes er det planlagt ein infrastruktur som skal gjere det vanskelegare 4 nytte bil t.d. ved
levering av born til skule og barnehage for a stimulere til meir bruk av eigen mobilitet.
Parkeringstilhova vil og bli utbetra, serleg med tanke pa allmenta og hove til 4 kome seg fram til
naturomradet mot sjoen da det vert tilrettelagt med parkeringsplassar for besokande innanfor
parkeringsplass PP04.
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I foresegner er det stilt krav til maksimalt tal parkeringsplassar per bustad, skule og barnehage.
Det er ikkje lagt til rette for eit hogt tal parkeringsplassar fordi ein forventar mindre bruk av bil
og storre grad av t.d lastesykkel. I framtida er det sannsynleg at bildeling blir meir vanleg og det
blir tatt omsyn til dette pa Dalste Mjatveitste. Bildeling er 1 kraftig vekst i sentrale strok i byar.
Storre tettstadar har ogsa tilbod om a leige bil som ikkje er del av store omfattande leigebilfirma.
Bildeling er eit anna konsept ofte med medlemsskap og ofte kjop av aksjar eller part. Bildeling er
ofte ikkje kommersielt drevet og eit eventuelt overskot gir attende til aksjelaget. A leggje til rette
for bildeling vil for mange bety at dei ikkje treng a skaffe seg bil nr. 2. Vi antek at dette vil ha
mykje 4 set for talet bilar det vil vere i omradet.

Ein bildelebil reknast til 4 erstatte inntil 9 privateigde bilar (fra 6-10 alt ettersom). Det er ikkje nye
tal fra TQI 4 vise til. Tala er mottatt fra Bildeleringen i Bergen. A dele bil vil bety at det vert trong
for ferre parkeringsplassar og mindre koyring generelt. Forsking viser at den som leigar bil koyrar
og nyttar leigebilen pa ein annan mate enn den som har tilgang til eigen bil heile tida. Den som
leigar bil har meir medvetent innstilling til bilen som skal nyttast og planlegg 4 utnytte denne
betre nar bilen er tilgjengeleg. Vi snakkar om at den som eig eigen bil i storre grad koyrer i
«stjernekoyring» mot utgangspunktet (t.d. heimen) mens den som leigar bil keyrer rundt fra stad
til stad for 4 gjere planlagde oppgaver for si 4 vende tilbake til utgangspunktet. I praksis betyr det
totalt mindre koyring.

Planforslaget legg til rette for ei storre bustadutbygging med opparbeiding av vegsystem, gang- og
sykkelvegar, vatn- og avlaup. Det er og planlagt ei storre utbetring av vegkrysset med avkoyrsle
fra fylkesvegen. Vegkrysset er etter dialog med Vestland fylkeskommune utforma som ei
rundkeyring. Det er vurdert 4 vere naudsynt for a fa ei god trafikkavvikling etter at storre delar av
omradeplanen er utbygd.

Planforslaget vil ha positive konsekvensar for infrastrukturen i omradet. Planen med foreslatt
infrastruktur vil gje storre tilgjenge for allmenta til naturomrade langs sjoen (parkering og kyststi).
Mange av dei interne vegane er foreslatt med fortau og omradet rundt planlagt skule skal
etablerast med “hjartesone”.

Planforslaget legg opp til at barn som bur i omradet skal kunne ga eller sykla til skulen.

Den overordna trafikkanalysen (COWI 2019) omhandla dei overordna grepa knytt til
trafikkavvikling, sett i lys av mellom anna trafikkmengd, trafikksikkerheit, landskapstilpassing,
folkehelse, mobilitet og utbyggingsekonomi. Tilkomst til planomradet var sentralt samt fordeling
av trafikk internt i feltet. I analysearbeidet vart ei rekkje forskjellige grep for veganlegget vurdert,
samt 1 kva grad trafikken skal knytast opp mot dei to kryssa som ligg langs fylkesvegen 1 dag
(Mjatveitsto og Dalsto).

Anbefalinga for trafikkanalysen er at begge kryssa nyttast til tilkomst inn til feltet, men at
internvegsystemet utformast slik at berre eit avgrensa tal nye einingar, 1 tillegg til skule og
barnehage, knytast opp mot krysset pa Mjatveitsto. Dette for a avgrense belastninga pa
cksisterande bumiljo og jamne ut belastninga og kapasitetsutnyttinga i begge kryss, med omtrent
like store trafikkmengd 1 dei to kryssa nar feltet er ferdig bygd ut. Som felgje av prosessen har ein
konkludert med at ein skal etablere rundkeyring 1 Mjatveitsto.

Planforslaget er i trad med anbefalingane i trafikkanalysen. Trafikkanalyse datert 27.05.2019 og
tilleggsnotat datert desember 2020 fra COWI er lagt ved planforslaget. I tillegg er det som allereie
nemnd laga ein skisse med forslag til trafikksikringstiltak for Mjatveitmarka. Skissa ligg ved saken
som eige vedlegg.
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9.11 Vassforsyning og avlaup

Det er utarbeidd VAO-rammeplan som ligg ved planforslaget. Rammeplanen tek for seg
loysingar for vassforsyning, avlaupshandtering, slokkjevatn og overvasshandtering for det
regulerte omradet.

9.12 Energi og klima

Ved soknad om rammeloyve skal det gjerast greie for energiloysingar og byggjemateriale.
Nullutsleppsloysinga og bruk av alternative, fornybare energikjelder skal vurderast og tiltak for
reduserte klimagassutslepp og energibruk skal dokumenterast.

9.13 Universell utforming

Planomridet er godt tilgjengeleg. Vegar/fortau/gangvegar er planlagt i trdd med retningsliner og
krav slik at dei skal ha god bredde og ikkje for bratt stigning. Kyststien vil ikkje ha universell
tilpassing. Skulen, barnehagen og mykje av utearealet skal planleggast med universell utforming.
Universell utforming blir ivareteke i byggesak for alle delomrada. Ved gjennomfering av det
planlagde forslaget vil fleire fa hove til 4 nytte omradet.
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9.14 Risiko og sarbarheit (ROS)

Foresegnene 1 planen sikrar fleire tiltak for at det ikkje skal skje ulykker nar planomradet skal
byggjast ut og nar utbygginga er ferdig. Det er lage ein forebels trafikksikringsplan for
Mjatveitmarka. VAO-rammeplanen skal omhandle overvatn og risiko for flaum.

Bakgrunn
I tilknyting til reguleringsplanarbeidet er det utfort ein analyse av risiko og sarbarheit. ROS-
analysen bygger pa foreliggande kunnskap om planomradet og arealbruken der.

Metode
Vurderinga er gjennomfort av Ard arealplan as som del av planarbeidet. Den baserer seg pa Ard

arealplan og tiltakshavar sin samla kunnskap om planomradet. Det er teke omsyn til alle

tilgjengelege rapportar og all innhenta informasjon fra Alver kommune. Alver kommune har i
mote 22.06.20023 vedteke nye akseptkriterie for kommunen 1 samband utarbeiding av
kommuneplanens arealdel. Denne prosessen vil i det vidare arbeidet vurdere om det er naudsynt
med justering av grunnlaget.

9.14.1 Klassifisering av Sannsyn og Konsekvens

Fig.62. Klassifiserin

av konsekvens
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Fig.63. Klassifisering av sannsyn og konsekvens

K1 K2
Ein hending oftare enn S5
o kvart 20. ar
Ein hending per 20 —
E 200 ar 5
E Ein hending per 200 — 3
% 1000 ar
5 Ein hending per 1000 — 2
o 5000 ar
Ein hending sjeldnare s1
enn 5000 ar

Fii.64. Akseitkriterier

Medforer uakseptabel risiko. Her skal risikoreduserande tiltak gjennomforast, alternativt skal
det utforast meir detaljerte ROS-analyser for 4 avkrefte risikonivéet.

Hendingar i gule felt

For hendingar i dette omradet forpliktar kommunen seg til 4 gjennomfere tiltak for 4
redusere risikoen mest mogleg. Det vil vere naturleg 4 legge ei kost-nytteanalyse til grunn for
vurderinga av yttetlegare risikoreduserande tiltak.

Hendingar i grone felt

I utgangspunktet akseptabel risiko. Ytterlegare risikoreduserande tiltak av vesentleg karakter
skal giennomferast nir det er mogleg ut fra gkonomiske og praktiske vurderingar.

9.14.2 Vurdering av Risiko og Sarbarhet i planomradet (ROS)

Naturbasert sarbarheit

Nr Uonskt
hending/forhold

Potensiell risiko for: Merknad
Liv og Okonomi | Miljo
helse

Ekstremvaer www.met.no

1 Sterk vind

Vind blir ikkje sett pa som ein risiko for omradet.
Sterk vind kan ferekome, og delar av omridet ligg
er vindutsett. Det vil ikkje bli utsett for
vindpakjenningar utover det ein kan forvente eller
som er vanleg.

2 Store
nedbersmengder

Store nedborsmengder kan forekome, men blir
ikkje sett pa som en spesiell risiko for planomrédet.
Handtering av overvatn er omtala spesielt i VA-
rammeplanen som er lagt ved planforslaget.

[N}

Store snomengder

Store snomengder er sjeldan eit problem i omrddet.

Anna, ekstremvzer

Var som kan fore til ekstremver er til domes:
e Sterk vind

e Store nedbermengder

e Stormflo og bolger

e Kombinasjon av vaer som kvar for seg ikkje
S5, K2 S5, K2 oppfyller varslingskriteria

Om desse hendingane inntreff pa same tid vil dei
samla kunne gje ein viss risiko for menneske, miljo
og okonomi. Ekstremveer er vurdert 4 kunne gje
mindre personskade, mindre skade pa
okonomiske/matetielle verdiar og ubetydeleg
miljoskade.

Nr Uonskt
hending/forhold

Potensiell risiko for: Merknad

Liv og @Okonomi Miljo
helse

Flaumfare www.nve.no
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Flaum i elvar/bekkar

Det er fleire mindre bekker i omradet, men ingen
av slik storleik at det er fare for flaum. I
aktsemdkart for flaum frd NVE er det ikkje vist
risiko for flaum i omradet for planlagde tiltak pa
Dalsto Mjatveitsto. Det er laga VA-rammeplan
som er vedlagt planforslaget.

Flaum i vassdrag

Det er bekker innanfor planomradet, ikkje vassdrag
av ein viss storleik. I aktsemdkart for flaum fra
NVE er det ikkje vist risiko for flaum i omradet for
planlagde tiltak pa Dalsto Mjatveitsto. Utarbeidd
VA-rammeplan er vedlagt planforslaget.

Overvasshandtering

Omradet har naturleg avrenning. Handtering av
overvatn er omtala spesielt i VA-rammeplan
vedlagt planforslaget.

8

Springflo/stormflo

Ikkje aktuelt.

9

Historisk flaumniva

Ikkje aktuelt.

10

Anna

Ikkje aktuelt.

Skredfare www.skrednett.no

11 Det er ikkje pavist kvikkleire i planomradet.

Foresegn 10.2 sikrar at det skal gjerast greie for

Kvikkleireskred eventuelle ustabile grunnforhold og naudsynte
tiltak for omrada som ligg i marin grense for
rammeloyve.

12 Lausmasseskred Ikkje aktuelt

13 Is — og snoskred Tkkje aktuelt

14 Det er ein viss fare for steinsprang i dei brattaste
partia ned mot sjoen og i eit mindre omride vest

Steinras, steinsprang S4,K2 | S4,K2 for Furefjellet (ogsa vist som rasfarleg omrade i
kommunedelplanen). Det er ikkje planlagt tiltak i
nerleiken av desse omrida.

15 Historiske hendingar Det er ikkje registrert historiske skredhendingar
innanfor planomrédet.

16 Anna Ikkje aktuelt.

Byggegrunn www.ngu.no

17 Setningar Tkkje aktuelt

18 Utglidingar Ikkje aktuelt

19 Radon Det er ikkje registrert for hage verdiar i eller i
nezrleiken av planomradet. I aktsemdkart for radon
er omradet vist med moderat til lag aktsemd

20 Anna Ikkje aktuelt.

21 Plantar Det et kystfuruskog i ein mindre del av
planomridet. Det er ikkje planlagt byggjetiltak i
denne delen av omradet. Kystfuruskogen har ein
lokal viktig verdi.

22 Dyr Ingen sarbare arter registrert i naturbase

23 Det er registrert fleire sarbare fuglar i eller i

Fuglar S4, K2 nerleiken av planomréidet ved sok i miljostatus.no,
t.d. vipe, storspove, sandsvale, ster og gulspurv.
24 Anna Ingen sarbare arter registrert i naturbase
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Verksemdsbasert sarbarheit

Nr

Uonskt Potensiell risiko for:
hending/forhold Livog | ©@konomi | Miljo
helse

Merknad

Brann/eksplosjon

25 | Brannfare Planomradet ligg omlag 10 km km frd brannstasjonen pa
Tkenberget (Alver brannvern). Planomradet blir nidd
innan 10 -12 minutt ved brann. Det er i VA-planen
vurdert vasstilforsle for omridet til slokking.

26 | Eksplosjonsfare Ingen kjent risiko.

27 | Anna, terror Omrade er ikkje i nzrleiken av potensielle terrormal.
Energitransport

28 | Hogspent Ikkje aktuelt.

29 | Lagspent Ikkje aktuelt.

30 | Gass Ikkje aktuelt.

31 | Anna

Forureina vatn

32 | Drikkevasskjelde Ingen kjent risiko.
33 | Sjo, badevatn, Ikkje aktuelt.
fiskevatn, vassdrag
og liknande.
34 | Nedborsfelt Ikkje aktuelt.
35 | Grunnvassnivi Ikkje aktuelt.
36 | Anna

Forureina — grunn http:

www.sft.no

37

Kjemikalieutslepp

Ingen kjent risiko.

38

Anna

Friluftsliv og tilgjengelegheit til sjo http://www.hordaland.no

39

Fri ferdsel langs sjo

Planforslaget vil ikkje fore til endringar for fri ferdsel
langs sjo.

40

Friluftsliv

Ingen kjent risiko.

41

Anna
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Sarbarheit knytt til infrastruktur

Nr | Uosnskt Potensiell risiko for: Merknad
hending/forhold Livog | ©@konomi | Miljo
helse
Trafikkfare http://www.vegvesen.no
42 | Trafikkulykker pa S5, K2 Det er alltid ein risiko for ulykker. Vegar og utbetring og
veg opparbeiding av vegar med fortau har vore eit sentralt
tema i planarbeidet. Planforslaget legg til rette med
vegar, vegkryss, fortau og gangvegar i trad med krava til
vegmyndigheitene.
43 | Anna Ingen kjent risiko.
Forureining
44 | Stov/partiklar Omradet ligg i nerleiken av Mjdtveit industriomrade,

men det er ikkje noverande eller framtidig der som forer
til stov/partiklar fra dette omtidet. Stov/partiklar fra
fylkesvegen gjev heller ikkje risiko for luftforureining til
omridet. Fylkesvegen ligg i god avstand fra planlagt ny
busetnad, skule og barnehage.

45 | Stoy Trafikk langs fylkesvegen forer til stoy. Stoyen vil ikkje
péaverke planlagt ny busetnad, skule eller barnehage. Det
er stor avstand fré fylkesvegen til dei planlagde nye tiltak.

46 | Lukt Noverande og framtidig aktivitet i dag og pa Mjatveit
industriomrade i netleiken av planomridet medforer
ikkje lukt. Det er heller ikkje anna verksemd i netleiken
eller i omradet som forer til lukt. Det er difor ikkje risiko
knytt til lukt.

47 | Utslepp/kjemikaliar Det er ikkje kjent at aktivitet pd Mjitveit industriomrade
har fort til utslepp, eller at det er risiko knyta til bruk av
kjemikaliar. Det er innanfor planomradet ikkje planlagt
for denne type verksemd.

48 | Anna Ingen kjent risiko.
Ulykker pd netliggande veger/ transportire http://www.vegvesen.no
49 | Veg Det er krav om opparbeiding av vegar og fortau internt i

omridet, samt vegkrysset med avkeyrsle fra fylkesvegen.
Det er i planarbeidet arbeidd spesielt med utforming av
vegkrysset slik at det er i trid med den standard som blir
kravd ved ei slik utbygging. Det blir laga ein forebels
trafikksikringsplan for Mjatveitmarka.

50 | Sjo Ingen kjent risiko.
51 | Luft Ingen kjent risiko.
52 | Anna Ingen kjent risiko.

9.14.3 Risikomatriser — oppsummering

K1 K2
Ein hending oftare enn S5 4,23, 42
kvart 20. ar
Ein hending per 20 — 14
& 200 4r S4
% Ein hending per 200 — 3
£ 1000 ar
5 Ein hending per 1000 — 2
5000 ar
Ein hending sjeldnare s1
enn 5000 ar

9.14.4 Oppsummering ROS-matrise
Det er ikkje registrert hendingar i raude felt som betyr potensielle hendingar som utgjer
uakseptabel risiko.
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Der hendingar er registrert 1 gule felt skal risikoreduserande tiltak vurderast.
ROS-analysen syner at det er risiko knytt til ekstremvzer. Det er og risiko knytt til steinsprang.
Det er ikkje planlagt tiltak i eller i naerleiken av desse omrada i planen.

Med biltrafikk vil det alltid ligge fore ein viss risiko for trafikkulykker. Det er sett krav om
opparbeiding av veg og fortau i planomradet. Rundkeyring er planlagt 1 trid med
Vegvesenet/Fylkeskommunen sine krav.

9.15 Juridiske og skonomiske konsekvensar for kommunen

Slik planforslaget med tiltak ligg fore vil vere positivt for Alver kommune. Det er lagt til rette for
mange nye bustader i tillegg til skule og barnehage. Dette vil ha positive skonomiske
konsekvensar for kommunen med fleire skatteytarar, men og utgifter til skule og barnehage.

Nir det gjeld juridiske konsekvensar ma tiltak som er planlagt pa annan eigedom sokast loyst
mellom utbyggar og grunneigar gjennom privatrettslege avtalar. Ved eventuell ekspropriasjon vil
dette kunne ha juridiske og okonomiske konsekvensar for kommunen.

9.16 Konsekvensar for naringsinteresser

Med sa mange nye bustader som denne planen inneheld vil dette pa sikt fore til konsekvensar for
neringsinteressene 1 Alver. Nir fleire busett seg i Alver vil det gje fleire kundar for dei som driv
nzringsverksemd i kommunen. Fleire innbyggarar kan og fore til fleire arbeidsplassar, innovasjon
og naringsutvikling. Ny skule, barnehage og butikk vil gje fleire arbeidsplassar. For dei som
busett seg i omradet vil det bli kort veg til arbeidsplassar pa Frekhaug.

9.17 Konsekvensar for naboar

Ein utbygging av denne storleiken medforer fleire folk, fleire hus og meir trafikk, og planforslaget
vil difor ha konsekvensar for naboar. Innanfor sjolve planomradet er det ikkje mange hus 1 dag,
men dei som bur der vil merke utbygginga bade i anleggsfasen og seinare. Konsekvensar for
naboar kan opplevast som bade positive og negative. Mjatveitmarka og dei som bur der vil merke
ny utbygging i form av meir trafikk. Difor er det spesielt jobba med trafikksikringstiltak i
Mjatveitmarka. Fleire folk, fleire hus og auka i trafikken kan og opplevast som negativt for
nokon.

Positive konsekvensar er at infrastrukturen 1 omradet vil utbetrast som folgje av planen. Dette vil
og kome naboar til gode. Vegkryss og vegar, tilhove for mjuke trafikantar vil forbetrast.
Etablering av ny skule og barnehage vil og vere positivt for barnefamiliar som bur tett pa
planomradet. Naboar vil ha moglegheit for a kunne ga og sykla til bade skule og barnehage nar
desse etablerast. Etablering av kyststi, og gangsti vil betre framkomsten til naturomradet langs
sjoen og for naboar.

Landskap og terreng vil endrast som folgje av tiltaket og det vil vere stoyande verksemd 1
anleggsfasen.
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10 Avsluttande kommentar

Omradeplanen for Dalsto Mjatveitsto legg til rette for framtidig etablering av fleire bustadfelt.
Desse er planlagd utbygd ut pa ulike matar slik at felta vil fa forskjellige arkitektoniske uttrykk.

Det planleggjast bade einebustader, blokk og rekkehus. Fleire bustadfelt er planlagd i detalj., og
andre delfelt vil bli planlagt 1 detalj seinare. Planlagt utbygging vil truleg ga over ei tidsperiode pa
20 tl 30 ar.

Delfelt med detaljert plan for bustadbygging er planlagd med bade vegar, fortau, leikeplassar og
felles uteareal. Det er noye vurdert kotleis og kor bustadane skal plasserast for 4 oppna ei
maksimalt gunstig tilpassing til terreng og lysforhold.

Planen legg og til rette for etablering av bade barnehage og skule. I foresegnene blir det stilt
strenge kvalitetskrav for barnehageforemal. Planlagt barnehage vil ligge tett pa natur og sjo og
ogsa ha stor glede av nerleik til garden Mjatveitsto.

Skuletomta og lokaliseringa av denne er fastsett ved kommunalt vedtak. Skulen ligg naer
hovudvegsystemet, men det er ikkje mogeleg a koyre heilt fram. Skulen skal vere omgitt av ei
sakalla «hjartesone». Det blir lagt opp til at ein primart skal sykle og gé til skulen. Etablering av
skule vil vere ei kommunal oppgave og utbygging er avhengig positiv innstilling fra politisk leiing
1 Alver kommune.

Omrideplanen er ein plan som gjev moglegheit for friluftsliv og aktivitet for menneske 1 alle
aldrar. Det har vore viktig 4 legge til rette for etablering av ein kyststi. Kyststien er ein tursti ner
sjoen og naturen, og den kan opplevast utfordrande nokre stader. Stien/gangvegen har ei
universell utforming som kan nyttast av alle, som gjer at fleire fir moglegheit til 4 oppleve den
fine naturen pa Mjatveit.

Det skal opparbeidast nytt vegsystem innanfor omradet. Utbygginga skal skje 1 fleire etappar.
Gjeldande foresegner stiller krav om rekkjefolgje i denne prosessen for a garantere sikker og trygg
skuleveg, og tilgjenge for mjuke trafikantar.

FN sine berekraftsmal er viktige for Alver kommune i utarbeiding av omradeplanar og
reguleringsplanar, da planar utviklar plassane der folk skal bu. Vi veit at byggeri utgjer 40% av
verdas klimautslepp. Sosial berekraft der stadutvikling gjennom medverknad er i fokus, er og har
vore i fokus i utforminga av denne omradeplanen. A nytte etiske og innovative loysingar skal
etterstevas. Dei ulike berekrafsmala kan ndast med a vere medveten om kva oppvarming som
nyttast, kva bygningsprodukt som vert valt, kva takflater vert nytta til, kvar rekreasjonsareal vert
lagt osb. Sja elles meir om FN sine berekraftsmal knytt opp mot omradeplanen under innleiinga i
dette dokumentet.
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