Radgy kommune, Sebgvagen gnr. 86, bnr. 2,3,7,9, 21 m.fl.:
Framlegg til reguleringsfaresegner for Vetas industriomrade, farebels utgave 3.7.2008. Revidert:

Radgy kommune. Szbgvagen gnr. 86 bnr. 2, 3,7, 9, 21 mfl.

VETAS INDUSTRIOMRADE

FRAMLEGG TIL REGULERINGSFIRESEGNER
i falgje plan- og bygningslova (pbl) § 26

§1 GENERELT

1.1  Faremal med planen
Fgremalet med planen er a legge til rette for utviding av eksisterande industriomrade pa Vetas.

1.2 Planavgrensing og reguleringsfaremal
Planavgrensing er vist pa plankart i malestokk 1:1000 dagsett 3.7.2008 og omfattar eigedomane
gnr. 86, bnr. 2, 3,7, 9, 21 mfl.

Omradet er regulert til fglgjande formal:

BYGGJEOMRADE, § 25, 1. ledd nr. 1

e Bustader Felt B1 og B2

e Industri/lager/kai Felt I/L1 (eksisterande) og I/L5 (ny)
e Industri/lager Felt I/L2, 1/L3 og I/L4 (nye)

e Naust Felt N1 og N2

LANDBRUKSOMRADE, § 25, 1. ledd nr 2
e Landbruk/beite Felt L1

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE, § 25, 1.dedd nr. 3
Kayreveg

Annan veggrunn

Offentleg kai Felt K1
Hamneomrade i sjg

FAREOMRADE, §25,1, Ledd nr. 5
e \Hagspenningsanlegg/Kraftline

SPESIALOMRADE, § 25, 1. ledd nr. 6

e Privat veg

e Parkbelte i industristrgk Felt SP3 og SP4

e Bygg og anlegg som skal bevarast Felt K1, N2, del av N1
e Privat smabathamn, landdelen Felt SP2

e Privat smabathamn i sjg Felt SP1

e Frisiktsone ved veg

FELLESOMRADE, § 25, 1. ledd nr. 7
o Felles kayreveg

KOMBINERTE FGREMAL, §25, 2. Ledd
e Fgresegn om rekkjefalgje
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82 FELLESFYRESEGNER
2.1  Utfyllande planar

Situasjonsplan

For omrade med ny bruk / utbygging som krev sprenging, planering eller omlegging av
eksisterande veg til privat smabathamn SP1/SP2, skal det saman med sgknad om rammelgyve
falgje ein situasjonsplan inklusive skriftleg skildring. Situasjonsplanen skal utarbeidast i
samarbeid med plan- og bygningsstyresmaktene.

Planen skal vise korleis reguleringsfgresegnene sine krav er tenkt oppfylt. Situasjonsplanen skal
vere kotert, hggdesett, og vise detaljert plassering av bygg med byggjehegder. Vidare skal planen
vise eventuelle andre installasjonar, vegar, p-plassar, samt formgjeving av parkbelte og overgang
mot parkbelte.

Det skal utarbeidast snitt som viser planeringsniva, bygningsplassering og hggder i forhold til
parkbelte og nerliggande bygg og terreng.

Dokumentasjon av massehandtering

| samband med sgknad om rammelgyve/igangsettingslgyve for tiltak som krev sprenging og
planering, skal det utarbeidast dokumentasjon pa korleis massane skal handterast i
byggjeperioden og nyttast i utfylling og ferdigstilling av omradet. Dokumentasjonen skal leggast
fram og godkjennast samtidig med sgknad om rammelgyve/igangsettingslgyve.

2.2  Rekkefglgjekrav

¢ Kommunedelplan for Raday sar skal vere ferdig utarbeidd og godkjent far det kan gjerast
tiltak jf Pbl. 8 93 i byggjeomrada.

e Utbyggingsavtale mellom Radgy kommune og RadgyGruppen AS ma ligge fare for det
kan gjerast tiltak jf Pbl. § 93 i byggjeomrada.

e Sgknad om rammelgyve jf. §2.1 skal vere godkjent for det kan gjerast tiltak som krev
sprenging, planering eller omlegging av eksisterande veg til privat smabathamn SP1/SP2.

e Avkayrsler frd Fv406 med fri sikt skal vere opparbeidd far det kan gjerast tiltak knytt til
nye kaiar og bygningar som krev sprenging, planering eller omlegging av eksisterande
veg til privat smabathamn SP1/SP2.

e Far loyve til tiltak som krev sprenging, utfylling og planering kan gjevast, skal det ligge
fare geologiske undersgkingar med analyse av risiko og sarbarheit, og plan for
sikringstiltak. Etter at sprenging er gjennomfart skal alle skjeringar vurderast pa nytt, og
eventuelle sikringstiltak skal vere fullfarte far nye omrade kan takast i bruk.

e Veg 2 ma vere ferdigstilt far det kan gjerast tiltak som rakar eksisterande veg til gnr. 86,
bnr. 9. Det skal og opparbeidast landbruksveg fra veg 2 og fram til eksisterande veg i L1.

e Veg til privat smabathamn SP1/SP2 og parkeringsplass i felt 1/L3 skal vere opparbeidd i
samsvar med privat avtale og godkjent rammelgyve med situasjonsplan far eksisterande
tilkomstveg og parkering kan fjernast.

e VA-rammeplan for vassforsyning, overvatn og spillvatn, og uttak for brannslukking skal
vere godkjent far det kan gjerast tiltak jf Pbl. § 93 i byggjeomrada.

o Pa fylkesvegen mellom Storheimstag og Vetas skal det byggjast ny bilvegtrasé ved
Storheimselva (Stemma) og til Haukeland fgr industriomrade pa byggjesteg 2,
byggjeomrade I/L 2 (sja plankart) kan takast i bruk til aktivitet som aukar biltrafikken til
og fra omradet.
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e Gang-og sykkelveg fra Stemma og til industriomradet pa Vetas skal byggjast far
industriomrade pé byggjesteg 2, byggjeomrade I/L 2 (sja plankart) kan takast i bruk til
aktivitet som aukar biltrafikken til og fra omradet.

e Bygg som kan fgra til auka trafikk skal ikkje fa byggjelayve pa I/L 2 fer ny og utbetra
bilveg og gang- og sykkelveg er bygd fra Stemma til Vetas.

e Gang-og sykkelveg ma byggjast fra planavgrensinga pa plankartet til veg 2 samstundes
som parkeringsplassen pa I/L 3 vert bygd.

2.3 Freda kulturminne

Dersom det vert funne automatisk freda kulturminne innanfor det regulerte omradet i samband
med arbeid i terrenget, skal arbeidet straks stansast i den grad det kjem inn pa kulturminna eller
sikringssona deira pa 5 meter, jf Kulturminnelovens § 8. Melding skal straks sendast
kulturvernstyresmaktene i Hordaland Fylkeskommune, slik at dei kan gjennomfgre synfaring og
avklare om tiltaket kan gjennomfarast og ev. vilkara for dette. Ved funn av kulturminne i sjo skal
Stiftelsen Bergen Sjgfartsmuseum varslast.

2.4  Terrenghandsaming
Ubygde omrader skal gjevast god form og handsaming. Skjeringar i lausmassar og
sprengsteinsfyllingar skal settast i stand med finare massar og verte tilsadd og tilplanta.

Hagdeforskjellar hggare eller lik 2m innanfor industriomrade skal lgysast anten med mur eller
skraning med helling maks 1:2 og tilplanting. Mur skal ha vegetasjonskant pa toppen av muren.
Vegetasjonskanten skal besta av tre og hggtveksande buskar og skal ha breidde lik minst 2x
hggde pa mur. Skraning skal likeeins plantast til med tre og hagtveksande buskar.

2.5  Bygg og fasadar

Ved utforming av kontor og industribygg skal det leggast vekt pa a bruke fargar og materialar
som gir god neer- og fjernverknad for omkringliggande omrade. Kontrastfargar kan nyttast pa
mindre bygg, bygningsdelar eller installasjonar som kan gjevast karakter som landemerke.

2.6  Parkering

Det skal etablerast 1 p-plass pr tilsett innanfor industri-/lageromrade, inklusive gjesteparkering.
Det skal etablerast 0,2 p-plassar for sykkel pr tilsett innanfor industri/lager-omrade.

Det skal etablerast min. 0,5 p-plassar pr naust.

Brukarar av privat smabathamn SP1/SP2 skal kunne nytte parkeringsplass i felt I/L1 i samsvar
med leigeavtale om bruk av plassen.

2.7  Byggjegrenser
Bygg skal plasserast innanfor byggjegrensene i plankartet.

2.8  Stay, stav, utslepp og driftstid i anleggsperioden

Stay (stev og utslepp)

Utslepp til luft, jord og vatn (stay, stav, avrenning) skal ligge innanfor rammer fastsett i
utsleppslgyve bestemt av forureiningsstyresmaktene (Fylkesmannen). Sgknad om
utsleppsutlgyve skal utarbeidast i samsvar med Forurensningslovens 8§11.

Stay fra byggje- og anleggsverksemd i omrade I/L skal tilfredsstille krav gitt i ”"Retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging (T-1442)”: Lden = 55 dB. Sprenging er ikkje omfatta av
lydkravet.
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Stgykravet omfattar ogsa anleggstrafikk. Sprenging og annan steyande aktivitet skal ikkje
utfgrast i periodar som er til seerleg ulempe for naboar.

Driftstid

Arbeidstida i anlegg av nye industriomrade skal tilpassast reglar fra Statens Forurensingstilsyn
(SFT). Uttak av massar skal skje pa virkedagar mellom kI 07.00 - 18.00. Knusing av massar skal
ikkje skje etter kl 16.00. Pa laurdagar kan lasting og transport skje mellom kl. 08.00 og kl 13.00.
Det skal ikkje vere verksemd i omradet pa helgedagar og i hagtider.

Sprenging kan skje pa virkedagar mellom kl 0700 og kl.1600. For opparbeiding av kai er det
tillete spunting og djupkomprimering av massar mellom kl 07-18.00

2.9  Stay, stav, utslepp og driftstid i driftsperioden

Stay (stav og utslepp)

Utslepp til luft, jord og vatn (stay, stav, avrenning) skal ligge innanfor rammer fastsett i
utsleppslayve bestemt av forureiningsstyresmaktene (Fylkesmannen). Sgknad om
utsleppsutlgyve skal utarbeidast i samsvar med Forurensningslovens 811.

Driftstid
Arbeidstida i industriomrada skal tilpassast reglar fra Statens Forurensingstilsyn (SFT).

2.10 Teknisk infrastruktur
Det kan plasserast transformatorkioskar innanfor planomradet. Transformatorkioskar og
lysmaster skal plasserast sa diskret som mogleg, og ikkje naerare bustad enn 10m.

Innanfor planomradet kan det plasserast nadvendige bygg/anlegg for drift av vassforsyning og
avlgpsnett.

211 Tiltak i sjg
Tiltak i sjg (kaiar, flytebrygger, utfyllingar, sjeleidningar med meir) som fell inn under Lov om

havner og farvann skal godkjennast av hamnestyresmaktene (Bergen og omland havnevesen).

Utfylling i sjo skal som hovudregel avsluttast med rett kaifront.

§3 BYGGJEOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr. 1)

3.1  Omrade for bustad, B1 og B2

Gjeld eksisterande bustadtomter med eksisterande einebustader og tilhgyrande uthus/garasjar.
Maksimalt tillete utnyttingsgrad er tilpassa eksisterande forhold, men med rom for mindre
justeringar og pabygg. Frittstaande garasje kan plasserast 1m fra tomtegrense.

3.2  Omrade for industri/lager/kai
/L1

Omradet omfattar eksisterande industrianlegg med kontor- og industribygg, tilhgyrande kaiar og
anlegg.
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Omradet skal planerast til kote +11 moh, +/-0,5m. Kai skal planerast til kote +3 moh.
Planeringshggder er vist i plankartet. Maks byggjehggde er sett til +36 moh. Dette gjeld ikkje
kranar, heishus og mindre takoppbygg. Utnyttingsgrad er sett til %BY A=50%.

I/L 5
Kai skal planerast til kote +3 moh. Planeringshggder er vist i plankartet. Maks byggjehggde er
sett til kote +10 moh. Utnyttingsgrad er sett til %BY A=30%.
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3.3  Omrade for industri/lager

I/L2

Omradet omfattar utviding eksisterande industrianlegg. Maks byggjehagde er sett til +36 moh
inn mot fjellskjering. Dette gjeld ikkje kranar, heishus og mindre takoppbygg. Utnyttingsgrad er
sett til %BYA=50%. Planeringshggde ma settast i situasjonsplan og sjaast i samanheng med
planeringshggde i I/L1 og I/L3.

I/L 3

Omradet kan planerast til kote + 12 moh, +/-0,5m. | omradet skal det anleggast parkeringsplassar
og tilkomstveg til privat smabathamn SP1/SP2. Maks byggjehggde er sett til +36 moh.
Parkeringsplassar og veg skal kunne nyttast av brukarane av smabathamna, i samsvar med
leigeavtale som regulerer bruken. Inngjerding av industriomradet skal skije slik at bruk av
smabathamna ikkje vert hindra.

/L4
Omradet kan planerast til kote + 12 moh, +/-0,5m. Maks byggjehggde er sett til kote +18 moh.
Utnyttingsgrad er sett til %BY A=30%.

3.4  Omrade for naust

Gjeld eksisterande naustomrade ved Vetas kai. Nye naust kan farast opp i samsvar med reglane i
kommuneplanen for Radgy. Naust skal byggjast i tradisjonell form og storleik, og harmonere
med eksisterande naustmiljg.

§4 LANDBRUKSOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr. 2)
Gjeld areal mellom topp skjering i industriomrade og veg 3 til Fjellsende. Omradet skal kunne
nyttast til landbruk/beite.

§5 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr. 3)

5.1 K@YREVEG

Gjeld eksisterande fylkesveg 406 og veg til Vetas kai, merkt veg 1 og veg 1.1 i plankartet.
Regulert breidde vegl er 5,0m. Arealet er sett av til offentleg kayreveg og inkluderer kayrebane,
skulder og eventuelt rekkverk. Kayreveg skal oppretthaldast i samsvar med bredde og kurvatur
vist pa plankartet. Det kan gjerast mindre avvik fra dette i samrad med kommunen. Koter pafart
plankart er rettleiande.

52 ANNAN VEGGRUNN
Arealet er sett av til grefter, skjeringar og fyllingar i samband med veg.

5.3 OFFENTLEG KAl
Gjeld Vetas kai. Omradet inngar i spesialomrade for vern av bygg og anlegg. Vetas kai skal vere
open for allmenn ferdsel til ei kvar tid.

54 HAMNEOMRADE | SJ@
Omradet skal av omsyn til tryggleik og tilgjenge vere ope for allmenn ferdsel til ei kvar tid. Det
er ikkje hgve til & gjere tiltak som hindrar tilgjenge til kaiomrada.
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§6  FAREOMRADER (pbl § 25, 1. ledd nr. 5)

6.1 HJIGSPENNINGSANLEGG/KRAFTLINE
Omradet er vist med skravur. Det er ikkje hgve til & leggja til rette for bygging, leik eller opphald.
Omradet kan nyttast til parkering og liknande.

§ 7 SPESIALOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr. 6)

7.1  PRIVAT VEG

Veg 1.1.1 er tilkomst til felt I/L5 fra veg 1.1 til Vetas kai. Vegen skal ligge i trasé som vist pa
plankartet og opparbeidast i samsvar med breidde og kurvatur vist i plankart. Det kan gjerast
mindre avvik fra dette i samrad med kommunen. Koter pafgrt plankart er rettleiande.

7.2 PARKBELTE I INDUSTRISTR@K, SP3 og SP4
Gjeld omrade sett av som buffersoner mellom industriomrade og eksisterande busetnad og privat
bathamn.

| SP3 er sprenging av fjell og fylling av sprengstein ikkje tillate innanfor formalsgrensa. | SP4 er
det tillate & gjere naudsynte inngrep i omrade mellom 1/L4 og vegl.

Omrada skal gjevast best mogleg skjermande effekt ut fra omsyn til innsyn, stgy og stev. Omrada
skal vernast og pleiast slik at natur- og kulturlandskap vert teke vare pa.

Buffersonene skal vernast med samanhengande gjerde i formalsgrensa i anleggsperioden. Ved
sprenging skal omradet sa langt som mogleg ikkje belastast med sprengstein. Eventuell
sprengstein/blokker skal ikkje bli liggande. Lagerverksemd og oppfaring av bygningar er ikkje
tillate innanfor parkbelte.

7.3 BYGG OG ANLEGG SOM SKAL BEVARAST

Gjeld bevaring av Vetas kai med meieribygningen og omkringliggande naustmiljg, samt vegen
ned med gamle vegmurar (veg 1.1). Mindre tiltak knytt til drift og vedlikehald er tillate. Naust
kan forast opp i samsvar med 83.4. Ny veg 1.1.1 vert tillate knytt til veg 1.1.

7.4 PRIVAT SMABATHAMN, LANDDELEN SP2
Omradet kan nyttast til bruk som er naturleg i samband med smabathamn. Det kan farast opp
mindre bygg knytt til drift og vedlikehald av hamna.

7.5 PRIVAT HAMNEOMRADE | SJ@, SP1
Omradet gjeld eksisterande hamn med mangvreringsareal for batar med anlgp til kai i omrade
SP1/SP2. Det er ikkje hgve til utviding av bathamna.

7.6 FRISIKTSONE VED VEG
| omradet mellom frisiktslinje og veg skal det til ei kvar tid vere fri sikt i hegde 0,5 m over
tilstgytande vegar sitt plan.
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§8 FELLESOMRADE (pbl § 25, 1. ledd nr. 7)

8.1 FELLES K@YREVEG

Felles veg 2 er felles for felta I/L1 — I/L4, samt gnr. 86, bnr. 9. Regulert breidde er 6,0 m
inkludert skulder og til botn greft.

Felles veg 3 (veg til Fjellsende) er felles for eigedomane som soknar til denne, felt B1 og B2,

samt eigedomar i Lindas kommune som har sin tilkomst fra denne vegen. Regulert breidde er 4 m
inkludert skulder og til botn greft.

§9 KOMBINERTE FGREMAL (pbl § 25 2. ledd)

9.1 OMRADE FOR REKKJEF@LGJEFZRESEGN

Fareomrade langs kraftline fell vekk nar kraftlina vert flytta og/eller vert lagt i bakken.




