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EIGEDOMSSKATT - UTVIDING

Saksutgreiing:

Generelt

Radey kommune har i dag eigedomsskatt pa verk og bruk, jf. ”Lov om eigedomsskatt i
kommunane” av 6. juni 1975. Inntil 2005 var det berre hove til & skriva ut eigedomsskatt pa
verk og bruk og i "bymessige strek”. Fra 2006 er lova endra, slik at det er hove til & skriva ut
eigedomsskatt pa alle eigedomar, anten dei er bygde pa eller ikkje.

Det finst nokre unnatak i lova. Historiske bygningar og bygningar som kommunen eller staten
eig er fritekne for eigedomsskatt. Det er heller ikkje eigedomsskatt pa aktive gardsbruk eller
skogbruk, men vaningshus med heoveleg tomt skal det likevel alltid svarast eigedomsskatt av.

Kommunestyret skal i samband med handsaming av budsjett for det komande skatteéret
fastsetja satsar og gje reglar for utskriving av eigedomsskatt i kommunen. Eigedomsskatt ma
innforast med verknad fra 1. januar i skattedret.

Det er ogsa kommunestyret som avgjer om taksering skal gjennomferast av den vanlege
takstnemnda eller ved bruk av sakkunnig nemnd, og som har kompetanse til & fastsetja
skattetakstvedtekter.

Takstnemnda skal fastsetja individuelle takstar for alle eigedomar som er pliktige til & svara
eigedomsskatt, jf. eigedomskattelova § 33 og byskattelova § 4. Ei sakkunnig nemnd kan
engasjera sakkunnig hjelp, men nemnda sjolv ma avgjera takstane. Denne kompetansen kan
ikkje delegerast til andre. Det er heller ikkje hove til & instruera nemnda om kva tilheve det
skal leggjast vekt pa ved takseringa — korkje av kommunestyret eller eigedomsskattekontoret.

Kommunestyret kan ogsa fastsetja botnfradrag i takstverdien for alle bustader som ikkje vert
nytta til naeringsverksemd. Dette gjeld ogsa hytter og utleigebustader. Kommunestyret star
fritt til & fastsetja storleiken pa botnfradraget, men det ma vera like stort for alle typar bustader
og hytter. Botnfradraget kan regulerast fra ar til ar i samband med handsaming av
arsbudsjettet.

Det mé arbeidast ut lokale retningsliner for takseringsarbeidet. Det er viktig & ha ei varsam
vurdering av alle eigedomar, og tvilstilfelle ber koma grunneigaren til gode. Det er takst-
nemnda som vedtek desse retningslinene.



Fristen for & gjennomfora takseringsarbeidet er 1. mars i skattearet. Skattegrunnlaget for alle
eigedomar mé séleis vera ferdig utarbeidd fer 1. mars 2009 dersom eigedomsskatt skal kunna
innferast 1 2009.

Storleik pa eigedomsskatten
Det er 2 hovudfaktorar som avgjer kor stor eigedomsskatten bli — skattegrunnlaget og
skattesatsen.

Skattesatsen

Eigedomsskatten skal vera minimum 2 promille og maksimum 7 promille av skattegrunnlaget.
Det kan fastsetjast ulike satsar for ulike typar eigedomar, jfr eigedomsskattelova § 12. Dei ulike
typane er:

1. Bustader (medrekna hytter)

2. Grunneigedomar som det ikkje star hus pa
3. Andre bygningar

4. Verk og bruk

Skattegrunnlaget

er den takstverdien som vert fastsett for ein eigedom. Utgangspunktet er marknadsverdien,
men 1 praksis vert det nytta ein fast pris pr m? for bustader og hytter. Det vanlege er 4 leggja
til grunn brutto areal for alle etasjar 1 huset, med omrekningsfaktor for kjellar og loft.

Takstnemnda bestemmer prisen pr m?, og sidan taksten skal sti fast i 10 &r om gongen, er det
viktig & vurdera prisen ngye. Det vil vera aktuelt & gjennomfera provetaksering for & sja
korleis takstnivéet vert.

I tillegg er det hove til & fastsetja omrekningsfaktorar — sakalla sjablonar — som skal ta omsyn
til standard og plassering. Slike faktorar kan til demes vera:

1,0 for heg standard og god plassering
0,8 for ”normal” standard

0,6 for lag standard

0,4 for sveert lag standard

Ein kan ogsé tenkja seg faktorar sterre enn 1, men dette ma sjdast i samanheng med takst-
grunnlaget og tilheva elles i kommunen. Det er takstnemnda som fastset kva omreknings-
faktorar skal nyttast.

Dome pa skattegrunnlag og utskriven eigedomskatt

Tabellen nedanfor syner ulike variantar av pris pr m?, omrekningsfaktorar og skattesatsar. Det
er lagt til grunn eit hus pa 150 m* BRA — dvs brutto areal. Bruttoarealet er summen av
innvendig brutto mal i alle etasjar. Dette vil truleg vera eit “vanleg” hus i Radey.



Pris pr Sum

Storleik m2 Faktor Takstverdi Skattesats eigedomsskatt
150 7 500 1 1125000 6 6 750
150 7 500 0,8 900 000 6 5400
150 7 500 0,5 562 500 6 3375
150 7 500 1 1125000 4 4 500
150 7 500 0,8 900 000 4 3600
150 7 500 0,5 562 500 4 2 250
150 7 500 1 1125000 2 2 250
150 7 500 0,8 900 000 2 1800
150 7 500 0,5 562 500 2 1125
150 6 500 1 975 000 6 5850
150 6 500 0,8 780 000 6 4 680
150 6 500 0,5 487 500 6 2 925
150 6 500 1 975 000 4 3900
150 6 500 0,8 780 000 4 3120
150 6 500 0,5 487 500 4 1950
150 6 500 1 975 000 2 1950
150 6 500 0,8 780 000 2 1560
150 6 500 0,5 487 500 2 975

Dette er dome pé verdiar med ulike utgangspunkt. Desse verdiane er ldge sett i hove til
parekna salsverdiar. Eit “normalt” plassert hus pa 150 m? med normal standard vil truleg ha
ein noko hegare salsverdi enn 1,125 mill. Ein kjenner til at husvaere i Radey med halvparten
av denne storleiken er selde for over 1,2 mill.

Garasjar vert taksert etter same prinsipp, men med lagare pris pr, t.d. kr 1.000,-. Ekstra store
bustadtomter vil 4 tillegg i takstgrunnlaget.

Innfering

I kommunen er det registrert om lag 3.100 eigedomar som skal betala eit eller fleire gebyr,
anten det er renovasjon, feiing eller vatn. Det er all grunn til 4 tru registra ikkje er full-
stendige. Dataregistra vert oppdatert med dei endringar vi far melding om, men det har ikkje
vore gjennomfert nokon kontroll av at alle eigedomar faktisk er registrert, eller at dei er
registrert med rette opplysningar.

I samband med taksering vil ein matta oppsekja alle eigedomar i kommunen for & fa registrert
rett grunnlag for takseringa. Samstundes vil ein fa oppdatert informasjon knytt til kommunale
gebyr. Dette er eit omfattande arbeid, og vedtak om eigedomsskatt mé gjerast innan utgangen
av mai 2008 dersom det skal vera mogeleg a gjennomfora registreringsarbeidet innan fristen
1. mars 2009.

Alle eigarar skal fa innsyn i utrekningsgrunnlaget for taksten for eigedomsskatt vert utskriven.
Tilbakemeldingar fra eigar kan da gje grunnlag for endring utan formell klagehandsaming

Kostnader ved innfering
I gkonomiplanen er det lagt til grunn oppstartskostnader knytt til taksering etc, med 2 mill.

I dag ligg informasjon om eigedomar spreidd i fleire datasystem, men ved innfering av
eigedomsskatt mé informasjonen samlast i eitt register. Rddmannen vurderer innfering av
Komtek, som vert nytta av mange kommunar. Dette er eit program som inneheld detaljert og
fullstendig informasjon om alle eigedomar. Innferinga av Komtek vil krevja vesentlege
ressursar, og eit slikt prosjekt ma startast opp snarast rad. Utan eit slikt verkteoy vil det i



praksis ikkje vera mogeleg a innfora eigedomsskatt for alle eigedomar. Det er innhenta tilbod
pa etablering av Komtek, og kostnadene vil vera om lag 470.000 kr.

Truleg vil sjolve takseringa d& kunna gjennomferast innafor ramma av 2 mill. kr. Ein vil ogsé
sokja Fylkesmannen om tilskot til dekking av kostnadene ved innfering av eigedomsskatt.

Kvart r vil det koma pé kostnader til tilleggstaksering/endringar og arbeid med ajourfering
og innkrevjing av eigedomsskatt.

Vurderingar i hove til vanskelegstilte

§28 1 eigedomsskattelova opnar for at eigedomsskatt kan setjast ned eller ettergjevast dersom
serlege grunnar gjer at det kan verta sers urimeleg om heile eigedomsskatten vert innkravd.
Formannskapet avgjer slike segknader.

Eigedomsskatten skal skrivast ut for alle eigedomar, og utgangspunktet er at det skal vera likt
for alle & matta betala. Men i s@rlege tilhove, til domes ved manglande betalingsevne grunna
sjukdom, ulukke eller liknande kan ein gje utsetjing med betaling, eller ettergi heile eller deler
av skatten. Paragrafen gir ikkje hove til generelle unntak, og det skal alltid liggja fore
serskilde grunnar. Vidare mé det sgkjast for kvart skattedr. Ved handsaming av sgknader kan
ein leggja til grunn at t.d. minstepensjonistar utan anna nemnande formue og inntekt kan
gjevast fritak for bustader som vert nytta av skattytarane.

Takstnemnd

I samband med innfering av eigedomsskatt pa verk og bruk har kommunen tidlegare valt
takstnemnd og overtakstnemnd. I samband med utviding av omradet for eigedomsskatt er det
heve til & oppretta ei sakkunnig takstnemnd og overtakstnemnd.

Skilnaden pé vanlege takstnemnd og sakkunnig takstnemnd er at med bruk av vanleg takst-
nemnd ma medlemene i nemnda sjolv vera med pa alle synfaringar, medan ei sakkunnig
takstnemnd kan engasjera takstpersonell til & gjera synfaring og setja opp framlegg til takst.
Den sakkunnige takstnemnda fastset sa taksten pa grunnlag av framlegget. Takstpersonellet
treng 1 utgangspunktet ikkje ha saerlege kvalifikasjonar, men dei mé fa turvande opplaring og
gjennomgang av metodar og prinsipp som ligg til grunn for takseringa, for & sikra mest
mogeleg lik taksering. Til taksering av naringseigedomar, medrekna verk og bruk, vil ein
matta nytta serlege takstfolk.

For ei vanleg takstnemnd vil det i praksis vera ei uoverkomeleg oppgave a gjennomfora
synfaring pa alle eigedomar. Det vil saleis vera ein stor foeremon a erstatta dei noverande
nemndene med ei sakkunnig takstnemnd og overtakstnemnd, med tre medlemer og tre
varamedlemer i rekkjefolgje i kvar nemnd. Samstundes fér ein ogsa endra pa den noko
tungvinte praksisen med personlege varafolk og ei overtakstnemnd med mange medlemer.

Vurdering

Med dei store investeringane Radey kommune no gjennomferer, vil finanskostnadene auka
sterkt 1 &ra som kjem. Vi kjenner ogsa til at Fylkesmannen alltid vurderer i kva grad
kommunane har utnytta inntektsgrunnlaget sitt i samband med tildeling av skjensmidlar.
Om ein ikkje innferer eigedomsskatt, har Fylkesmannen gitt klare signal om at ein kan rekna
med redusert skjonstilskot.

Eigedomsskatt er ikkje noko rddmannen egnskjer, men ser ingen veg utanom, dersom ein skal
halda oppe eit akseptabelt tenesteniva til innbyggjarane vare.



Riadmannen sitt framlegg til vedtak:

1.

(98]

SN

Med heimel i eigedomsskattelova §§ 3 og 4 vedtek kommunestyret frd 2009 & utvida
eigedomsskatten til & gjelda heile kommunen.

Satsane for eigedomsskatt vert fastsett i samband med budsjetthandsaminga for 2009
Eigedomsskatten skal betalast i to terminar, 1. april og 1. oktober.

Ved taksering og utskriving av eigedomsskatt pa alle eigedomar skal kommunen nytta
vedtekter for eigedomsskatt som er vedlagde denne saka.

Til sakkunnig takstnemnd for eigedomsskatt vert vald: ....................

Til klagenemnd for eigedomsskatt vert vald: .........................

Dette inneber at tidlegare valde nemnder: Takstnemnd for eigedomsskatt og
Overtakstnemnd for eigedomsskatt, vert lagt ned.

22.05.2008 FORMANNSKAPET

Formannskapet rddde med 6 mot 1 rgyst (Frp) kommunestyret til & vedta raddmannen sitt
framlegg til vedtak, men med den endringa at eigedomsskatten skal betalast i tre terminar.
Som medlemer og varamedlemer i sakkunnig takstnemnd og i klagenemnd vart folgjande
samroystes tilrddd vald:

Sakkunnig takstnemnd for eigedomsskatt:

Medlemer: Varamedlemer:

Bjerg Skarbe, leiar (Sp) 1. Erling J. Tjore (KrF)
Helge Kolés, nestleiar (H) 2. Anne Berge Brattetaule (V)
Tove Karin Storheim (Ap) 3. Trond Kvalheim (Frp)
Klagenemnd for eigedomsskatt:

Medlemer: Varamedlemer:

André Michelsen, leiar (Ap) 1. Magnus Storheim (KrF)
Inger Lygren, nestleiar (Sp) 2. Selvi Merete Mangeray (V)
Arild Tveranger (Frp) 3. Astrid Risnes (H)

FS-054/08 VEDTAK:

1.

(98]

Med heimel i eigedomsskattelova §§ 3 og 4 vedtek kommunestyret frd 2009 & utvida
eigedomsskatten til & gjelda heile kommunen.

Satsane for eigedomsskatt vert fastsett i samband med budsjetthandsaminga for 2009
Eigedomsskatten skal betalast i tre terminar.

Ved taksering og utskriving av eigedomsskatt pa alle eigedomar skal kommunen nytta
vedtekter for eigedomsskatt som er vedlagt denne saka.

. Til sakkunnig takstnemnd for eigedomsskatt vert vald:

Medlemer: Varamedlemer:

Bjerg Skarbe, leiar (Sp) 1. Erling J. Tjore (KrF)
Helge Kolés, nestleiar (H) 2. Anne Berge Brattetaule (V)
Tove Karin Storheim (Ap) 3. Trond Kvalheim (Frp)
Til klagenemnd for eigedomsskatt vert vald:

Medlemer: Varamedlemer:

André Michelsen, leiar  (Ap) 1. Magnus Storheim (KrF)
Inger Lygren, nestleiar ~ (Sp) 2. Selvi Merete Mangeray (V)
Arild Tveranger (Frp) 3. Astrid Risnes (H)

Dette inneber at tidlegare valde nemnder: Takstnemnd for eigedomsskatt og
Overtakstnemnd for eigedomsskatt, vert lagt ned.



29.05.2008 KOMMUNESTYRET
Kommunestyret vedtok formannskapstilridinga med 21 mot 4 rgyster (Frp)

KS-044/08 VEDTAK:

1. Med heimel i eigedomsskattelova §§ 3 og 4 vedtek kommunestyret frd 2009 & utvida
eigedomsskatten til & gjelda heile kommunen.

2. Satsane for eigedomsskatt vert fastsett i samband med budsjetthandsaminga for 2009

Eigedomsskatten skal betalast i tre terminar.

4. Ved taksering og utskriving av eigedomsskatt pa alle eigedomar skal kommunen nytta
vedtekter for eigedomsskatt som er vedlagt denne saka.

5. Til sakkunnig takstnemnd for eigedomsskatt vert vald:

(98]

Medlemer: Varamedlemer:

Bjerg Skarbe, leiar (Sp) 1. Erling J. Tjore (KrF)
Helge Kolés, nestleiar (H) 2. Anne Berge Brattetaule (V)
Tove Karin Storheim (Ap) 3. Trond Kvalheim (Frp)

6. Til klagenemnd for eigedomsskatt vert vald:

Medlemer: Varamedlemer:

André Michelsen, leiar  (Ap) 1. Magnus Storheim (KrF)
Inger Lygren, nestleiar ~ (Sp) 2. Selvi Merete Mangeray (V)
Arild Tveranger (Frp) 3. Astrid Risnes (H)

7. Dette inneber at tidlegare valde nemnder: Takstnemnd for eigedomsskatt og
Overtakstnemnd for eigedomsskatt, vert lagt ned.



